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Cadre juridique

Article L15344Rdz / 2RS RS f Q! NDlIYyAAYS Y
Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet daménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagemetnde programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des
besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement
agricoles, de développemefurestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en
matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'nabitat, de transports, de commerce, d'équipements
notamment sportifs, et de services.

En zone de montagne, ce diagnostic est établi éigaht au regard des besoins en matiére de
réhabilitation de I'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant l'arrét du projet de plan ou gais la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes
urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de asssespsi

que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. |l justifie les
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
compris dans le projet d'aménagement et développement durables au regard des objectifs de
consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard
des dynamiques économiques et démographiques.

ATy
e,

Il établit un inventaire des capacités de stationnementvdbicules motorisés, de véhicules hybrides
et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces
capacités.

Article R1522Rdz / 2RS RS :ft Q! Nl yA&ayYsS

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

Hce [ | ySsOSaaAridsS RSA&a RAalLRaAlA2ya SRAOGSSa LI NJ
d'aménagment et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment

selon gu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sdestinations de constictions dans une méme zone

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 154 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L-A51



5° L'institution des zones urlvees prévues par l'article R. 189, des zones urbaines ou zones a
urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de larticle R.-Zbllorsque leurs conditions
d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes
prévues par le 5° de l'article L. 181 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification
particuliere est prévue par le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.
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JUSTIFICATION OEBOIX RETENBGUI
ETABLIR LE P/

Fondements du PADD

CHrOS t ¢t LINPOE SYFGAIldzS Rdz OKFy3aSYSyid OfAYLFGAl
f QLdAYSyldlFdiAz2y RS I LRttdziA2y FGY2ELIKSNRAI dzS=
énergétique, imiter la dépendance du territoire vésvis des énergies fossiles et réduire la production

de gaz a effet de serre.

/| QS&aid LIRdzNJjdz2Az fF €dzidS SG € QFRIFELGFGAZ2Y | dz OKlI
NEFf SEA2Y A YSySS dufréaaBPADDSet e @r&lfiire & Raldrs(dds angdifications
structurelles en termes de production, de consommation et de comportements des populations.

[ SGGS 2NASYyGFGA2Y GNI'yadSNaFES Sad RSOfpedsSS b Gl
mixité de fonctions, densification, report des déplacements vers des modes alternatifs a la voiture,

prise en compte de la vulnérabilité du territoire face aux risqes,

[ YFndNRAaS RS tF O2yaz2vYYlF A2y SYSNHSGA|dzSSE S N
aux énergies renouvelables du territoire est également intégrée dans la réflexion du projet.

I AYaAT €S t[!A aQldadlOKSNI & Y

f  Promouvoir un urbanisme phi02y 2YS Sy O02yaz2yYYIFr A2y RQSaLI} OS
respectant les préconisations du SCoT ;

f t2dz2NBdzA ONBE £ S RS@OSEt2LIISYSYyld RQdzy OF RNB Tl @2 Nl
alternatifs (liaisons douces, covoiturage, etc.) ;

f Permettre le développe®@y i RQAyaGlFtfFdA2ya RS LINRPRdzOGAZY
respectant le cadre paysager exceptionnel du territoire ;

f t NBASNBSNI €S LI GNAY2AYS LI &alk3aSNI Sy | 002 YLJ 3y
paysagere ;

1 Encourager le développemedes démarches de construction a faible empreinte
environnementale (toiture végétalisée, construction bois, énergie solaire) ;

T wWSGONI yAONANBE fSa NBadzZ GFrda RS tQSGdzZRS NBf I (A
et prendre en compte les risquesturels.



Wdza G A F A Oxe fickchder ldRd8velbp@ement du
territoire sur un sale naturel et agricole proteget
valorise

[ Q2062SO0GAF Sald RS NBYT2NOSNI £Sa |(i2dziada Rdz G4SNNAC
son patrimoine natugl, ainsi que ses activités agricoles, qui sont le fondement de son attractivité.

Orientations du PADD Justification des choix

Le maintien du caractére rural repose notamment sur la sauvegarc
petit patrimoine vernaculaire (murets en pierre séche, calvaires, lav
Préserver le caractére LJdzZA G &2 F yOASy&d YdzNE RS Of & G dzNE

rural du territoire patrimoine mocgeste mais structurant faconne les paysages de proxit

contribuant & son Si GSY2A3yS RS fQKAAG2ANB | INR

identité leur inventaire et, le cas échéant, leur restauration, contribuen
maintenir la cohérence paysagere des espaces ruraux éviter leur
banalisation.

Maintenir et favoriser ~Les éléments végétaux traditionnglsels que les vergers, haie
le développement du  bocageres, bosquets ou arbres isglé®onstituent des marqueurs

patrimoine végétal paysagers forts et remplisse@galementdes fonctions écologiqe
(vergers, bosquets, etc) [ QI Y Sy | d@eSc¥irfuyed verteg franges végétalisées permet ¢
en milieu rural et créer degransitions paysageres harmonieuseg&c les espacemgyricoles
urbain ou natureb.

[ QFGONF OGAPGAGS Rdz GSNNRG2ANB N
paysages et de son environnement.

Le maintien des vues et perspectives remarqualies le littoral, les
valléeX (S& G dzy f SGASNI AYLRNIIyYy(d LI
territoire et renforcer son attrait touristique.Tout comme la
préservation des itinéraires de randonnée.

[ S LIN2 2 S i ROhLISNI G4A2Yy DNI YyRIe
département de la Mancheoncerne la commune nouvelle de La Hag¢
mais également I O2 YYdzy S suR 2 teBiloidz@APLUi Ses
Pieux

Développer

f QF GGNF OGAC
0SNNRG2ANB
sur son socle naturel



Orientations du PADD

Préserver les trames
vertesdu territoire

Protéger les trames
bleues et les milieux
aguatiques,

Justification des choix

Le territoire comporte uneY2 & OljdzS RS YAf .
écologique, paysagere et patrimoniale aux fonctionnalités multi|
OF ANR Odzf GdzNBxX SO2f23AST LI eal 3
différentes

La trame verte et bleueaddt permettre:

91 De freiner la dégradation et la disparition des milieux natur
RS LJX dza Sy LJ dza NBRdzA Ga Si
91 De relier entre eux les milieux naturels pour former un rés:
SO2f23Aljdz2S O2KSNBylional. £ QSC
[ GNI YS @SNIS aQ0AXId#AN 2 | Srily
bocagedu territoire (haies, talus et bosqueksjui structure les paysage
ruraux et abrite une biodiversité variée. Sa préservation et
restauration sont indispensables pour mtEnir les corridors
écologiques et les fonctions régulatrices (refuge pour la faune, |
O2yiNB X).QSNRAAZ2Y
Le maintien de continuités écologiques en ville, par la préserve
RQS&aLI OSa @SNIasz RS égdemshiSpernetits :
R QA y (il 28hBchg urbains dana trame verte La création de
nouvelles connexions écologiques, notamment dans les pre
RQFYSY I 3SYSydz LI NIGAOALIS t NBy
échelles.
[ S GSNNAG2ANB RAcohtIuEeSittorala A S ¥\ &yl
autour des milieux dunaires et rochel® 4 ljdzA y SOS
préserves.

Une forte présence des milieux aquatiques qui structure le territs
SYuNB gItftsSa GSNNBaiNBa o05A0¢€
But, u de Surtainville, Le Petit Douet, Le Grand Douet)

La Diélette, le Grand Douet, et le Petit Douet repréent les principaux
O2dz2NBE RQSI dz Rdz §SNNAG2ANB® [ Sd:
AQAYAONRG RFEya £Sa 2NASyYyGlr GAZ2
AFENFYydAaalyd dzyS | LILIINRPOKS O2KS
Le territoire compred également ds zonehumides Ces dernieres s
02y OSYUuUNByld SaaSydaasSttSySyd I d
sur les zones basses arridittorales des communes de Surtainville et
Rozel.La destruction / dégradationde ceszones humidedoit étre
limitée, ces espaces jouant le rble de réservoir lors de crues et accue
des especes floristiques et faunistiques particuliéres



{ QF LILJdz& SNJ &
Natura 2000 pour créer
des continuités
écologiques avec les
territoires limitrophes.

LetNNA G2ANB RS& t ASdzE RA&LIRZAS SR
trois secteurs :

1 La Zone de Protection Spéciale « Landes et dunes de la He
AQSGSYR adzNJ dzy S & dzLISNF A OA S
Pieux, le site comprend toute lafacgd f A G G2 NI £ S
commune de Héauville. La richesse du site réside dans la vi
des milieux : falaises, ilots rocheux, landes atlantiques
pelouses silicicoles, massifs dunaires et plages de sables, r
arriere-littoraux et ruisseaux. € milieux accueillent un
F dAFLFdzyS NROKS Si RA @S NE A
ornithologique réside dans le maintien de la variété et de
gualité des habitats naturels du site. Les milieux représent:
RS I %t{ adzNJ f I O2 Massik/dbnaires
le ruisseau du Grand Douet, du Petit Douet et des landes.
ensemble ne semble pas connaitre de pression fonciére.

T [ %2yS {LISOALFES RS /2y aSN]
sur 13 058 ha dont 100 % se situent en zone marineit€es
principalement ciblé pour ses bancs sableux submergé:
f Ay S| A NBplaBeSfornat Hedprolfrigement sousarin
RSa SaiGNlrya alofSdze SG RSa
RQdzy &aAGS YFENRGAYS LINRBOKS F
les activités anthropiques (péche professionnelle, de loi:
AL NIa yldziAljdzSaxoz f QARSY
finement définie.

1 LaZone Spéciale de Conservation « Bancs et récifs de Surte
n RQdzyS &dz2LSNKF A OA S t Rridcipalement
O2YL12&asS RS olyoOa &l of SdzE &«
de Vauville, mais également par des récifs offrant 1
stratification variée de communautés algales et animales.
deux milieux présentent donc une grande biodiversité
participent & la richesse du site.

Le PLUi doit prendre en compte ces zones Natura 2080 wdturer les
continuités écologiques vers les communes voisiteeslague au nord €
Baubignyausud [ QAYGSAINI A2y RSa aaAi
favoriseuneD2 KSNByYy OS SO02ft 23AljdzS .t ¢



Orientations du PADD

Prendre en compte la
notion de risque
naturel

Prendre en compte la
3SadtArzy RS
les opérations a venir

Justification des choix

[ Sa S@2fdziaAzya Of AYFGAIdzSa NB;
aléas. Les principaux sur le territoire étant les inondations et les ris
littoraux (submersion, érosion). Dans ce contexte, il est indispensakt
préserver les élémentsaturels jouant un réle de régulation : zon
humides, haies bocageéres, prairies naturelles ou fossés, qui limite
NbzA aaSftfSYSydz NrftSydiraasSyid €S

Les zones inondables du territoire sont principalement ieéak aux
Fo2NRa&a RS&a O2dz2NE RQSIdzdp 9ff Sa

- La Diélette,

- Le Grand Douet,

- Le Petit Douet,

- La Divette,

- Le But,

- La Théranne,

- La Scye.

Le risque de remontées de nappes souterraimss principalement
présent

- [ S f2y3 R&xe |8 Didetth(suRl€s ommunes
Sotteville et Bricquebosq) et de la Diélette.

- Sur le littoral : Au sud du territoire, sur la commune
Surtainville ou la vulnérabilité est importante (en lien avec
autres risques en présence) Sur la commun&idelvilleHague,
comprenant également des secteurs batis.

Les risques de submersion sont particulierement importants dan
zones arrierd AGGU2NI £ S& RSa RdzySa RS
inférieure au niveau marinUne étude du recul du tait debte sera
NEFfAASS | FAY RQFYGAOALISNI f Sz
RS02dZOKSNI SOSyddsSttSYSyd &dzNJ

Afin de limiter les effets du ruissellemergrévenir les inondations €
favoriser la recharge des nappes phréatiques, les nouvelles opére
RQFYSYIl 3SYSyid RSONBYy(d LINAGAf S3
gestion des eaux pluviales a la source, infiltration, noues paysac
bassins deétention, etc.La préservation du bocage doit égaleme
permettre de gérer les eaux pluviales.

10 captages sont dénombrés sur le territoire des Pieux. Le rendeme
réseau en eau potable est considéré comme faible avec 64,89
secteur des Pieux el deuxiéme secteur le plus consommateur ap



Gérer les besoins en
S| dz LJ2 dzNJ f ¢
travers la protection
deshaies, alignements
remarquables et des
fonctionnalités de la
Trame Verte et Bleue.

la commune de Cherbowgn-Cotentin (échelle de la CAC), pouv:
AQSELIX AljdzSNI LI t 1 O2yaz2YYlLGAzy
I 2YyOSNY Iyl tQlaalrAayraaSySyid 02
capacitéde raccorder de nouveaux logements. La capacité nomi
totale atteint 10 200 EH et la capacité utilisée est de 8980 EH, soi
capacité utilisée a hauteur de 88 %. Cependant le taux de confo
GNBA FFLAOGES LI2dzNJ £ Q! b/ | SO wmn
La croissance urbaé doitdoncrester cohérente avec les capacités
LINE RdzOGA2Y Si RS RAAGNROdzIAZY
de traitement des eaux usées. Le respect des périmetres de prote
des captages, la maitrise des rejets vers les milieux aqueeiapt
f QAYGIS3INI A2y RSa 202SO00GAFa Rd
Potable (SDAEP) sont autant de garanties pour une urbanisation du
respectueuse de la ressource.

Le secteur agricole, fortement dépendant de la ressource en eat
SAFESYSyld O2yOSNYysS LIN fF ySO!
effets du changement climatique. Lreaintien et la restauratiordu
bocage doit participet.  f I NB (i Plyvialks2 y RQS|I dz



Wdza G A F A BxXe AcP@myettr® i ddvelbppement
urbain hierarchi& et gage de qualité de vie, entre
terre et mer

[ Q2062SOGATF Sald RouSdu® haRidBsNdar fu dédedpzéiert urtbai® cohérent,
respectueux du cadre de vie et des contraintes naturelles.

Orientations du PADD Justification des choix

Le SCoT du Pays du Cotenti€finit une armature territoriale. Le
RSOSt2LIISYSYy(d R2A0 aQl LILIJzecBrdEnt@nt
fSa LINAYOALNl dzE O2YYSNODS&IZ da@Srhitdira
desPieux,. QSaid R2y O LINA2NARGFANBYSyi
nouveaux logements a produire, pour un total de 1 426 logemen
f QK2 NRA T 2y de Retit]i repds2eh (icohérence avec le nive
Structurer le RQSIdA LISYSyd Si RQFGGNI OGAGAGS
developpementdu o Ny G dZNBE RSFAVAS LI NI ES {/2¢

territoire dans les pbles R o .
identifiés au SCoT Péle d'équilibre Les Pieux

Téte de réseauFlamanville

Commune rurale de pramxité : Benoistville Bricquebosq, Grosville
Pierreville, SainGermainle-Gaillard, Siouvilldlague, Surtainville
Tréauville

1 Commune rurale Héauville, Helleville, Le Rozel, S&htistophe
du-Foc, Sotteville

= =4 =4



Créer 1426 nouveaux
logements pour
répondre aux besoins
démographiques, dont
au moins un tiers en
densification de

f QSy @St 2 LIS

Limiter la
consommation
RQS&LI OSa y
agricoles ou forestiers
(ENAFEt

f QF NOIATFAOAL
sols

Armature urbaine du SCoT du Pays du Cotentin

Le territoire comptait 8 203 logements en 2022, contre 7388 en 2011,
une augmentation de 815 logements.
F'TAY RQIFOO2YLI Iy SN  (veidRidnediod 2)gu
G SNNRX G2 ANB (2 dzi sublgs espaces agdidolas:eynaturtds
{1 2¢ LINBUW &hding 483] ldg@ments devrontétre réalisé en
RSyYyaAFAOrGA2y RS fQSy@Sft 2 LIJIS dzN
devra repréenter au moinsun tiers des logementsproduits. Par
conséguent le nombre de logements qui devront étre réalisés en exter
RS fQSy @St 21LJJ5 dz2NBIFAYyS asSN} RS
Autotalf S {/ 2¢ LINB@2A0G fI NBFtA&lFGA
surle SNNA G§2ANB RSa t ASdzEZ NBLI NI A
f t8fS RQ8IY(nfahdanBE: RIya f QSy @
| Téte de réseau222 (dontau moinS6: Rl ya f QSy @
1 Commune rurale de proximité 613 (dont au moinb0% dans
f QSy @ 8rbahé)L)
f Commune rurale: 157 (dont au moins5§: Rl ya f ¢
urbaine)

Voir le volet justification des objectifs de croissance démographique ¢
production de logements.

SINJ £ S GSNNAG2ANB Ay idSNDO2Y 042021 &
été de84,6Ha 62,81 I LJ2 dzNJ13, 7 K | d.JR NG 140 Sa(pauy
les équipements et service3,1 Ha pour les surfaces non batjes3 Hapour
inconny.

[ S R$SOSE2L1LISYSYyld RS fQKEoAlGHG C
FIAG Sy SEGSyairzy RS fQSy@St 2 LI
et naturelles et artificialisant les sols.

Pour répondre aux besoins en logements identifiés [ga SCoT et s
O2YyFT2NXNSNJ dzE 2062S0O0ATFa RS NB R



Orientations du PADD

Atteindre une

L2 Lddzt F GA2Y
14 520 habitants en
2042

agricoles, naturels et forestiers (ENAF), le PLUi entent mobiliser plus
leviers:

f 9y LINAZ2NRAalyd S RSOSt2LIISY

enveloppes urbaines ;

1 Enpermettant le changement de destination afin de remobili
certains batiments vacants ou peu utilisés ;
En mobilisant les logements vacants ;
En privilégiant une densification au sein des espaces batis, re|
par une étude de densification sur le tedite des Pieux ;

Le SCoT définit par ailleutme enveloppe maximale de consommatic
RQSalLl 0Sa t @J@&do liaA Gegendniik bed pketidreden
compte la trajectoire du Zéro Artificialisation Nette issue de lant@D2t
1104 du 22 aolt 2021,itet loi «Climat et Résiliencée SRADDET normat
et le SCoT ont adopté des objectifs de réduction de la consomm
RQ9b! Co® [ QSy @St 2LIJIS t @20FGAz2y
38 ha.
Les densités minimales applicables ont également §téstées pour
répondre a ces objectifs, par rapport a celles initialement prévues p.
SCoT

1 t&f S RQQ3jlapnierksipiiBa

1 Téte de réseaul8 logements par ha

1 Commune rurale de proximitél6 logements par ha

1 Commune rurale 15 logementgpar ha

1
1

Justification des choix

Le territoire comptaitl3552 habitantsen 2022, contrel3739 en 2011.

LyS LRLMz FGA2Y Sy KIdzaasS 2dzl
décroissance duransur lesderniéres périodes intercensitaire { 187
habitants entre 2011 et 2(@).

Une concentration de la population sur les communes littorales
Y20l YYSy O &adzNJ f I O02YYdzyS RSa
f QF NYIF GdzZNB  dzNbFAYyS Rdz {/2¢3 |
population totale du territoire.

Le PLUi vise, en compatilfit SO t S { / aedynamifue
de croissance démographique, afin de pallier la Iégére perte
population durant la derniere période intercensitaire

Le SCoT du Pays du Cotentin prévoit un objectif de population de 1
KIoAGL y G &2040 pduteKeritdifeidesKieux. Ce chiffre a ét
SGlFoftA £ LI NIHAN RQdzyS LI Lzt | GA
un gain de 935 habitants supplémentaires (croissance démograpt



Répartir le
développement
démographique sur
tout le territoire selon
les capacités et les
besoins

Prendre en compte les
risques naturels,
technologiques et
nucléaires

de +0,35% / an)les données INSEE indiquent une population 3859
habitants en 2021.

Apres avoir connu un fort développement démographique a partir
FyysSa tnx y2ilYYSyid Sy tASy
L2 LJdzt F A2y aQSad SyadaAadS adloa
Pour atteindre les 14520 habitangsivisagés par le SCoT sur le territc
RS&a tASdzEx At a S NI Ff2NB ySOS
supplémentaires par rapport a 2020 (soit une croissance démograpt
de +0,36% / an). Ce gain de nouveaux habitants se fera a travers
produdion de logements par différents moyens :

w Remise sur le marché de logements vacants ;

w Construction en densificationX

La répartition de cetteONR A dal yOS RSY2 3aNI LI
territoire se fera de maniére différenciée, en tenant compte (
ALISOATAOAGSA RS OKIFljdzS 02YYdzy
construction en fonction des capacités disponibles en adduction er
potable, en assainissement collectif ou non collectif, et en séct
incendie, en lien avec les services techniques compétents.

/ SGGS NBLINIAGAZ2Y Said S3lFfSYS
définie par le SCoT.

Voir le volet justification des objectifs deotssance démographique ¢
de production de logements.

Le territoire est sujeé divers risques, notamment
T [ S NR&A|dzZS RQAY2YRFGA2Y LI NJ
1 Lerisque de renmtées de nappes souterraines
1 Lesrisques de submersion et recul du trait de ¢ote
9 Le risque nucléaire.
/ Sa NRaldzSa R2AGSyd siGNB LINR A
de la population.



Orientations du PADD

Diversifier le parc de
logement

Proposer une offre de
logements permettant
de répondre aux
besoins spécifiques

Favoriser le
renouvellement urbain
et des formes urbaines
et architecturales
compactes

Justificationdes choix

Le territoire des Pieux est un territoirésidentiel : un parc de logemer
marqué par une part prédominante des résidences principales. Les
résidences secondaires sont localisées principalement sur la facads
littorale.

Un parc de logements peu diversifié dans sa typologie :

T 90% des logements sbdes maisons individuelles,

1 Essentiellement des grands logements (4 piéces et plus). Le
LISGAGa f238SyYSyida az2yid LINBAS
et Flamanville, commune téte de réseau,

1 Une inadéquation entre la taille des logements

Le territoired 2 dzKF AGS NBY F2NOSNI £ QF GG N
de logements en proposant une offre variée, capable de répondre ¢
besoins des différentes étapes du parcours résidentiel.

Le développement du parc locatif social constitue une priorité
ProgjNI YYS [20Ft RS ftQlloAGlIG ot ]
chiffrés : 19 logements sociaux a produire aux Pieux, 9 a Flaman'
f QK2 NAT 2y HAHY ®

[ Q2FFNB yR& (REINYS [ dzaai aQl RIL
identifiés a travers les évolutions sociales et économiques du territ
Cela inclut le développement de logements intergénérationnels
adaptés pour les personnes agées et/ou en situation de handafap
de favoriser le maintien a domicile et la solidarité entre génération
CtlYlIYy@attSs tfF LINBaSyoS Rdz /S
(CNPE) induit un besoin ponctuel mais régulier en logements pot
travailleurs et sousraitants duda SO0 SdzNE G YRA A |
littorales font face a une demande en hébergement saisonnier.
AN GS3IAS RS NBLRYyaS t OSa o
YSAffSdzZNBE | RSIldzZr A2y SyiNB f Qs
tensions sur lenarché local.

La production de logementdNB & (1 S | du@<? rajhiRadérazit
tournée vers des logemenisdividuek «classiques) 0 LJ- @A f €

Conformément auxobjectifs de sobriété fonciereet du SCoT la
production futureRS @NJ A QAy a ONRA NBE LINR 2 N,
renouvellement urbain et de densification des tissus existants.
suppose lamobilisation du foncier disponible dans les envelop|
urbaines (dents, creuses, parcelles densifiablesyalorisation des
friches, reconversion de batiments vacaxts &



Rechercher la mixité
fonctionnelle et sociale
en développant du
logement locatif

Orientations du PADD

Renforcer la pratique
des mobilités actives
pour les déplacements
du quotidien

Rééquilibrer
f QdziAt Aal GA
transports individuels

Cette approchedoit aussipermettre R Q| & & dzNB NJ dzy' S
dzNB I AySs Sy FLFEOAtAGLIYd tQl O0sa
formes urbaines devront étre pensées de maniére a préserver le ¢
de vie, tout en permettant une densité maitrisée et qualitative.

Face a un colt du logement qui devien@lbordable pour certain:
ménage> S t[!A R2A0 LINBG2ANI S
locatif (social et privé) et en accession pour la population locale
maintenir une offre immobiliere a prix maitrisés.

Par ailleurs, afin de participer a \atalité des bourgs les opératior
doivent égalemgnt rechercper une mjxité des fonctions gloggme
O2YYSNDS&asx aSNBAOS&AXT SIdALISYSY

Justification des choix

.ASY 1jdzQdzy S LJl akitifs travaiénizsing teryitdir (5R%
RS&a FTOGATaAOLI f Qlrotzpraderirant(85% de3 Fajek
domiciletravail), avec un usage ancré dans les habitudes.

Pour améliorer le cadre de vie et réduire la dépendance a la voitu
GSNNAG2ANBE YAAaS adz2NJ £ S RS@St 21
créer ou renforcer les liaisonsodces entre les logements, e
commerces, les services et les équipements, en particulier dans les
densément habités.

[ QF LILX AOlF GA2Y Rdz tfly RS 5SLX

doit notamment guide cette démarche, avec des connexionblé&gs
vers des lieux stratégiqueblotamment entrde centrebourg des Piew
et la centrale de Flamanville.

Plusieurs actions ont été entreprises par les collectivités ces dern
années &n de limiter la prédominanceRS f QI dzdadsYlgs
centralitéso I YSY I ASYSyda RS Al ApuBligh?
FANB&A RS O2@2A0GdzNI 3SX0

Le PLUi entend poursuivre cette dynamique pa® I LJ- Adé BaficS
routier, le renforcement du stationnement \@l et la valorisation de:
aires de covoiturage. Ces actions visent a diversifier les pratique
déplacement



Développer les
mobilités douces pour
les activités de loisir et

de tourisme

Orientations du PADD

Eviter la dissémination
RS f QdzNDB | y A
terres agricoles

Mettre en valeur et
adapter les typologies
ROQKFOAGEG |
secteurs géographiques

du territoire

Promouvoir des
constructions sobres er
énergie, pouvant
AQAYUSANBNI FIF@2NRalyld 1 &a20NASGS SYSNHS
cohérente dans

f QSaLd

0SS dz

[§ G(SNNRAG2ANB RAALRAS RQdzyy A
R GnErdires de randonnégui participent a la vitalité touristique di
territoire.

LePLUentendpoursuivre le développemertes parcours pédestres, le
boucles cyclables et les itinéraires de promenade, en lien ave
paysages et le patrimoine local.l€eenforce le maillage existant tout €
répondant aux attentes en matiére de loisirs de plein air.

Justification degshoix

Le territoire des Pieux est marqué par un paysage rural principalel
02YLJ2<'§1$ RQSaLJ FANAO2f S&a o8
|
I

0Sa
[ S t] Q)\yaé NA 0 R yr@ defchsommaii@
RQSalLJ FIANAO2t Sa SiG yI (GdaNBf

Oz

S

O >
Q¢ QO

Le territoire présente une diversité des formes baties en fonction
secteurs géographigues, notamment entre les cefiiorirgs a
f QF NOKAGSOG dzNE cotéride Roj i@th 8uy yesténsioBs
pavillonnaires récenteplus ou moins qualitatives f Sa @A f f
traditionnel plutdét bien conservé, ou encore les zoneaslnBaires
souvent peu qualitatives.

Le PLUi entendespecter les formes urbaines traditionnelles, tout
permettant une certaine souplesse dans les extensions ou construc
neuves bien intégrées. La revalorisation de batiments existants, vii
chargements de destination, contribuera également a préservel
patrimoine local.

Le PLUientendncouragedzyé I LILINE OKS LJ dza F
U



Wdza G A F A BxXe3ic/CahiprieiRes askigses
SO2Y2YAljdzZSad Rdz G§SNNRAG2ANBEZ
potentialités et en anticipant les eévolutions a venir

[ Q206 2S00 A T redtérritdreSde hi@nmeMiSsdnistatut de pdle économique, tant grace aux
O2YYSNODSa Si aSNBAOSaA 1jdzS f QI OGABAGS ydzOf SI ANB ¢
par une offre suffisante et une vitalité des centtasurgs, ainsi que par ureetivité agricole préservee.

Orientations du PADD Justification des choix

[ Q2FFNBE NBLI NIAS LINAYOALIf SYSy
02YYS ¢ L®xES RQSIldZAfAONBE n &¢
comprend plus de 50% des équipents, commerces et services (
territoire du PLUi de Pieux. Néanmoins, toutes les communes
Pérenniser et structurer U SNNRA G2 A NS RA&ALRASYd b YAYAY!

f Q2 artsande, [ S t[!'A GAAS Lt LISNBYyAaSNIfQ2F
commerciale et de aux besoins des habitants permanents et des visiteurs et ainsi mair
service le dynamisme des communes.est essentiel de protéger les linéair

commerciaux existants, de limiter leur transformation en logement
RUSY O2dzNF ISNJ f QAyadl f f -dédhaugséeR S
Le PLUi prend en compte BocumentR Q! Y Sy I Adsdariihétl
Commercia(DAAC)intégré au SCoT.

Les centredourgs doivent rester des lieux de vie dynamiques. (

LI a&S LI N £S RSOSt2LIISYSYyld RQ
Préserver et renforcer dQSaLJ OS&a Tl @2NAralyd €1 O2Y O D
f1 GAGLFHEAGSr OGABAGSA Odz GdzNBtf Saxozr Sa d
ville " activités.

Les projets portédans le cadre dprogramme Petites Villes de Deme

sur la commune des Pieynpcontribuent.

[ S tNr2SG RQ!YSylF3aSyYSyda Si
Permettre le maintien t @& Rdz / 20 SyGAYy ARSYGATAS
RS f QSy aSyYc touristique :
activités présentes - Facade maritimeactivités nautiques et gastronomie,
6L OKSZ £ 2A . Mémoire : histoire du débarquement,
- Histoire et patrimoine bati (chateaux),

RS
OA Y



Orientations du PADD

Organiser les unités
économiques
existantes

5AaLl2aSN RC
foncier suffisantepour
accueillir les activités
industrielles et
artisanales

Optimiser les
implantations des
activités

- Nature : randonnée, campagne et plage,

- Terroir.
[ QARSYGAGS Rdz GSNNRAG2ANBE RSa t
activités touristiquegpéche, loisirmautiques.  Qilparticipent
également a sa vitalité.
Par ailleurs, le port de Diélette propose des navettes vers les iles al
normandes qui participe également a la vitalité du territoire.

Justification des choix

[ S GSNNAG2ANB RAALIZ&S RQdzy YI A
pour renforcer leur efficacité.
58dzE RS& ljda NI yiS T2ySa RQI O
sont situées sur le territoire infracommunautaire, toutes deux situées
la commune des Pieux

- La%2yS RQlI OGA@AGSA RS d

- Lak2yS RQlFIOGA@GAGSA RS zi
Une extensiondel®zy S RQlI OGA@AGSaEa RSa /:
Le PLUi doit également permettrde reconvertir des sites vacant
comme celui du SDISur la commune des Pieux, & Ql y (i A C
mutations, comme le départ du groupe Korigar la commune de
Siouvile-Hague. De fagon générale il doit permetile mobiliser les
locaux vacants diffus pour de nouvelles activités.

Le PLUi prend en compte RBocumentR Q! Y Sy | Adsdrfaléti
Commercia(DAACQ)intégré au SCoT.

a [ 2a
a | +d

[} VAL V)

Le développement économique passe par la capacité a accueill
nouvelles entreprises. A cet effet, 16 hectasest fléchéspar le SCo’
L2 dzNJ £ Sa | OGA@BAGSaA SO2ywvieddfdaSiér
diffus. Le SCoT défsgait initialementune enveloppe de 35 he
Cependant, afin de prendre en compte la trajectoire du Z
Artificialisation Nette issue de la loi Climat et Résilience le SRA
normand et le SCoT ont adopté des obijisctde réduction de e
O2yaz2YYlL A2y RQ9Db! Co

Dans un contexte de raréfaction du fonciers limplantations futures
doiventa QI LJLJdz2 SNJ LINA2NA GF ANBYSy
existantes ou sur des emplacements compatibles avec
environnement.

Une attention particuliere sera portée a la mutualisation ¢
infrastructuresd & G I 0 A 2 yef § YaSogalisktion proximité des



Favoriser une économig
circulaire autour de la
gestion des déchets

Développer la
LINE RdzOG A 2y
renouvelables

wSY F2NOSNI f
numérique du territoire
gue ce soit en termes
de couverture
numeérique

ANl yRa FES& RS RSaaSNILS UsdaNa
circulation

9y HAMTZX nd¢d mMcn (2yySa RQhNR
collectées sur laCommunaut®d 33f 2 YSNI A2y > R
du PLUI des Pieux. Concernant les Emballages Ménagers Recy
(EMr), 10 651 tonnes ont été collectées sur la Communi
RQ! 33t 2YSNI GA2Yy Rdz / 2GSy idAy Sy
des Pieux.

Le PLUéntend valoriser les déchets, en développant des équipeme
FRIFLIGISa L}RdzNJ Fl @2NRAaSNI £ Sa o2d

Le territoire a produit environ 27 Gwh en 2014 soit environ 7,5 % ¢
produdion totale du territoire de la CAC (360 GWH en 2014). On
gue la production d'énergie renouvelable est essentiellement liée :

- Au bois énergie a l'échelle domestique (résidentiel)
correspond a 98%. Cette production est donc diffuse dans
habitations du territoire et inclue les divers appareils
combustion tels que les cheminées, les poéles, les chaud
ainsi que les différents combustibles (blches, granulés, etc.

- Au solaire photovoltaique, qui correspond a 9,7% de
production EnR du temdire avec la centrale d@enoistville
O2yaildNHAGS Sy wunanmm &adz2NJ RQl
installation est une particularité du territoire, produisa
HXHD2K t fQ2NRA3IAYS Si ljdzA N
fl LINPRdzOGAZ2Y RQSt SOGNROAGS

Le PLUI¥GSYR Tl @2NRAaSNI £ LINE R §z0
aQlF3AaaS RS YSGKIyYyAal (Aéhgidgiedmels
NBEALISOG Rdz OFRNBE RS @ASs RSa
dans le Plan Climati-Energie Territorial de laCommunauté
RQ! 33t 2YSNI GA2Yy O

Le PLUi entend développer la couverture numérigue comme le
RQFGGNI OGABAGS SO2y2YAljdzSx: (2d
f QS @2 fsdegea ¢n fdRGion des technologies et des besoins.



Orientations du PADD

Eviter les conflits
d'usage (trafic,
adFrdA2yySyY¢
lien avec la centrale de
Flamanville

Prendre en compte les
impacts socie
économiques liés a la
fin du chantier du CNPE

' IANI adzNJ f ¢
RQKS0SNBSYS
les travailleurs
saisonnier et
travailleurs du CNPE

Intégrer les contraintes
et risques associés a
£t QF OGABAGS
dans les réflexions
relatives a

f QFYSYlF3SY¢
territoire

Justification des choix

Le territoire est fortement marqué par la centrale nucléaire
CtlIYFrYy@AttSo /S aiisS ¢staelprintigal phld
générateur de traficg du territoire. Pour assurer un fonctionnemel
optimal des flux des personnes travaillant &datrale, une desserte pe
navettes gratuites a été mise en place depuis des parkings relais.

[ QI 00s8a t I OSYidNXtS ydzOf Sl AN
ONGAA @2AaAya o0Sy LINBYASNI fASc
traité pour pemettre les déplacements a vélo.

[ S t[!A R2AG NBLRYRNB | dzE LINE
Flamanville, y compris la gestion du stationnement.

[ TAY Rdz OKdzy/iSiySINNIBR Sb dz@X93 WA NB
(CNPE) de Flamanvidagendre un impact sur les secteurs économiq
qui étaient liées a ce chantieentreprises de BTP, hétellerie, campin
locations de meublés, restaurati®n

Une baisse de la tension sur le marché immobilier et les flux engel
par le chantier sont a prévoir.

[ S T2y OiliA2yySYSyid Rdz / bt 9 vsi®S
OGN} @F AffSdzZNAE (GSYLRNIANBazZ R2yi
notamment doivent étre pris en compte par le territoire.



Orientations du PADD

Renforcer les activités
de nautisme sur le
territoire

Développer une offre
RQKS0SNBSYS
touristique orientée
vers les groupes et les
familles

Préter une vigilance
particuliere aux
stationnements des
véhicules aux abords
du littoral et des sites
touristiques

Justification des choix

[ S GSNNAG2ANB Rdz t[! A RS& tASc
nautiques (voiliers, kayak, jardin des mers, surf, etc.), notamme
Flamanville, au centre nautique daélette, au Cap West et au surf cli
a SiouvilleHague (labellisée « ville de surf »), ou encore au ce
RQFOGAGAGSE x2AtS SiG xSyid adzNJ

[ S tNr2Si RQ!YSylF3asSySya Si RS

Pays du Cotentin identifie a tamment identifié le nautisme comme u
RS& OAyl FTES& &dzNJ f SaljdzSta aqQt
ISdzNJ RS@Sft 2LJJISYSYy(d R2AG aQayao
0Saz2Aaya Sy (SNX¥Sa RQSI|dALISYSyi
flux. Maiségalementdu recul du trait de cbte

[ S GSNNRAG2ANB LINBaSyiaS dzy Gl dzE
PLUi des Pieux supérieur aux échelles de comparg@&bncontre 51
L2 dzNJ £ /2YYdzyl dziS RQ! 33f2YSN
Département de la Manche) mais qui varie fortement entre
communes (de 11 a 315).

Le territoire comporte des hébergements touristiques principalem
non marchands. Le®sidences secondaires représentent pres de ¢
des établissements touristiques et 67% de la capacité totale en lit
territoire. Il compte 7 campings de différents standings, totalis
environ 965 emplacements et une capacité totale de plus de 2 850

Le PLUi vise a étendre par des établissements marchands (autres ¢
N@éARSyOSz}} aSO2yRI ANBa&UV I|ds@aainFde
OFrYLWAYy3 SEAaGly(Ga SG tSa GSNNI

Le tourismegénére des enjeux de stationnement, en particulier :
abords des plages, des sentiers cétiers et des sites emblématiques
SOAGSNI £ Sa O2y ¥t AlGa RQdznkitHleS atJes
ydzA al yOSaszx Af Said ysSoOSaal ANEn
restant en compatibilité avec la loi Littoral.



Orientations du PADD

Préserver les
exploitations et les
terres agricoles
primordiales, facteur
économique du
territoire

Valoriser les
exploitations locales et
leurs activités

Permettre les
évolutions des
exploitations agricoles,
nécessaires au
YFEAYUGASY RC
éconamique viable

Justification des choix

Les espaces agricoles occupent 70% du territoire des Pieux. 142
RQSELJX 2A 0 @én@nprés 8ni ROAS yeliagnostic Chambi
RQI ANRA Odzf G dzZNB 0 @

La préservation des&lages est un enjeu majeur pour la diversité e
ReylYAaYS RS tQFIOGABAGS I AN
LINBaAaSNBIF A2y RSa LIl eal3aSasxs RS
territoires ruraux.

De plus, les surfaces en herbe et les zones bocagdes kit & @1
une réelle incidence sur la gestion des eaux de surface, la qualit
St dzE a2dzi SNNY AySazx I ljdzr t A0S
Le PLUi vise a protéger les terres les plus fertiles et les exploite
viables, enlimi I y G4 € F FNI AYSydlFdAzy LI
Oydza al yoSa tASSa t fQKFoAGEG L
La valorisation du patrimoine agricole, notamment les batiments anc
ou a forte valeur paysageére, participe également a la rea@msance de
f QKA&AG2ANS ANKRO2tS Rdz GSNNRI
NEO2Y@SNEAZ2Y 2dz RQS@2fdziAzy F2

Le territoire présente une agriculture plurielle (surtout des laitienajs
aussi légumiers, doublexctif), bien implantée.

La diversification des exploitations agricoles est présente avec
vente directe ou des gites, mais cela reste en marge.

Le PLUivise apoursuiirdk RABSNEATFTAOF GA2Y R
soient productives, pédagogiques, ou touristiquafs de pérennser
économiguementles exploitationsgt leur attractivité pour les jeune:
agriculteurs



Piéce n°1.3.1 Rapport de présentation Territoire des Pieux

JUSTIFICATIANEDISPOSITIONE

REGLEMENISSURANT LA MISE

Justification des choix de zonage

Le reglement du Plildst la déclinaison des orientations générales et objectifs énoncés par le PADD

(cf. Justification de la traduction réglementaire du PADD dans les dispositions géérgessent

volehd Lf FAES RS& NBIfSa RQ2 OOdzLI ififracdrfmuBaiitair®eR dzi A £ A &
accord avec le contenu des OAP.

Principes géneraux € délimitation des zones au regard du
PADD

[ S tfy [ 2 OihflfacorRmiuhaNthire ged Rievi#artit le territoire en quatre types de zones
RAAGAYOGSasr RSTFAYASE LINIES /2RS RS Q! NblyAayYsS

1 Les zones urbaines (ldui correspondent a des secteurs déjrbanisés et a des secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter Ry Rdz / 2RS RS Q! NBFYyAaYSO
1 Les zones a urbaniser (AWorrespondant a des seatrs insuffisamment ou pas équipés,
RSaAGAYSa t siNB 2dz@SNIia t f QdzNDbROYdu&ddéde2zy + L
fQ NBDFYyAaYSO T
1 Les zones agricoles (Aprrespondant aux secteurs agricoles, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agpgnomique, biologique ou économique des terres agricoles (R225du
/| 2RS RS f Q! NblFyAayYSo T
1 Les zones naturelles et forestieres (Njorrespondanta dessecteurs, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux et espate®ls, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
t QSEAAGSYOS RQdzyS Skl Rl @RBy RB2 NI NDBI NB 2006«
Différents secteurs peuvent étre distingués au sein de chacereed quatre catégories de zones, en
cohérence avec leurs caractéristiques et/ou leurs vocations spécifiques. Chaque zone / secteur est
d2dzyAda t RSa&a NB3IfSa LINRLINBa O2yF2NX¥Sa | dzE 202!

~

correspond un réglementde 9 artOf S& |jdzA RSFAYA G fSa NBEIESE RQ200

26



7

aSiK2RS RQlylfeasS St RSFTAYAUAZ2Y RS f QSy @

Définition

On entend par enveloppe urbainef«<l f AYAGS RS f QSyaSyofafsumRSa SN
agglomération, un village ou un hameagincluant, atdela du bati, les espaces artificialisés non batis

(espaces de stationnement, terrains de sport, cimetieres, campings, etc.) participant du caractére
urbanisé du secteur.

[ QSYy @St 2 LIeXrredpeiid Ipds yiéBessairement aux limites parcella@ésstrales. Elle peut

étre discontinueT LJt dzaA A SdzNB Sy @St 21JJ5Sa dzNblF Ay Sa LISdzSy i

[ QSY @St 21LJJIS dzZNBF Ay S LISdzi S3AFf SYSy dtructiod.Y LI2 NI SNJ RS a

Délimitation
1. Méthode de délimitation des zones U

Les zones urbaines ont été définies selon une méthodologie propre a I'Agglomération du Cotentin (qui

aQF LI AljdzS K2NR O2YYdzySa fAGGH2NI £ S&ax 2 G30-80U | LILI A |
». Cette méthode repose sur les données cadastrales et consiste a modéliser des zones tampons de 30
meétres autour de chaque bati existant. Ces zones tampons ont ensuite été fusionnées afin de créer
des continuités baties. Les ensembles ainsi constjtuégroupant environ 30 constructions, sont
ensuite réduits de 30 métres en périphérie afin de se resserrer au plus prés du bati. Le périmétre ainsi
obtenu est ensuite ajusté a la réalité du terrain et aux limites parcellaires pour constituer la zame U. C
travail de délimitation a ensuite été vérifié et affiné en réunion avec les €lus.

/| SGGS YSUK2RS NBLINBYR fS& 3INlyRa LINAYyOALISaE RS
ddzNJ dzy YSOFyAayYS RQSNRaA2YykRAfLFGFGA2Yy RSa 7¥F2
principale différence réside dans le paramétre utilisé pender les zones tampons, fixé a 25 métres
dans le SCoTcontre 30 métres dans les communes qui ne sont pas soumises a la loi.liEoral
contrepartie de cette augmentation du rayon de dilatation, le PLUi a retenu un seuil plus exigeant en
matiere de den#é batie, en ne prenant en compte que les entités regroupant environ 30
O2yaiNHzOGA2yas ft 2G €S {/2¢ LISdzi &QlF LILIze SNJ & dzNJ
YAYAYIFfS& LRdzNI £ NBO2yylAaalyOS RQdzy SyaSvyofS d

Cette adaptatiorméthodologique permet ainsi de rester compatible avec le SCoT tout en traduisant

une mise en oeuvre plus rigoureuse des objectifs de sobriété fonciere issus de la loi Climat et
WSaAfASYyOSed 9fttS @ArAasS t O2yOAf A S hectld volohts @S & a | A N
permettre un développement territorial mesuré et cohérent.

[ S NI LILRNI RS LINBaSyidldAazy &S O2y F2-MMMThde @S Tl A a
f QdzND I YA &YSZI RA A& LHea dispasitiohstpa favoris&atdansificaidm dasieSpaidest

bétis «ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou fosestiers

Lt Sad LRraarofSz £ fQAYGISNARSdAZNI RSa 12ySa daNbBIFAYS

un tissu déja cestruit, appelésdents creusesainsi que de grands jardins de parcelles béaties
adzaO0SLIiAo6f Sa RS FIANB fQ202S3 RQdzyS RAGA&AAZY LI N



Ces espaces ont été recensés en distinguant les dents creuses des dpadsiafiaires, dans le cadre

RS tQlyrteasS RSa OFLIOAGSE RS RSyYyaixFAOFrdAz2y Si
LR2GiSyidASta RS RSyaiAFAOrdAzy RSaidAySa t tQl OOdzSAft
Plus précisément, la dent creuse correspond a une parcelle libreute tonstructions, entourée sur

au moins trois c6tés par des espaces artificialisés (constructions, voiries, etc.), et située dans

f QSYy @St 2LJJIS dzNBF Ay So

Pour étre considérée comme telle au sens du PLUi, une dent creuse ne doit pas présenter une
superficieexcédant 3 000 mz.

/| SLISYRFYGZ dzyS LI NOStfS RS adzLISNFAOAS f SISNBYSy
cas par cas, en fonction de divers critéres, tels que la densité du tissu béati environnant, la taille de

f QSy @St 2 LIS dzibatuie fibiarrair? (tich& jardig, dkpace vert, etc.).

2. LRSYGATFAOIGA2Y RQdzyS GNOKS o NG-ar&iot LI NI AN RS

Une tache batie est définie par traitement SIG, en appliquant la méthode de dilatatision. Cette
méthode consistea créer un tampon autour du bati (dilatation &® métres) puis de réduire ce
tampon (érosion d&0 métres) afin de joindre les batimentontigus et ainsi former une continuité
batie.

Zone de bati dense Dilatation de 30m Erosion de 30m autoul Délimitation de R
autour du bati du bati t QSy @St 2LIIS dzND | Ay

fonction des limites
physiques (haies, murets
routes, etc) et des limites
parcellaires

Cela permet ainsi de définir une tache bétie au plus prés des constructions existantes, et de
YIEOGSNRFEAASNE y20FYYSYGd adz2NJ £ Sa 02YYdzySa t f QdzNDb
littorale des Pieux par exemple), descoddB & RQdzND | YA &l GA2Yy @
[ Sa Sy@Sf 21548 dzNBlFAySa RSEAYAGSSAE LI NI OS GFYLRY
compte de certaines particularités :
T [ QSEA&GSYOS RQdzyS NHzZLIi dzNB RQ2NAIAYS yI (dzNBf £
KdZYARSZ SiO0Od0>X 2dz RQ2NAIAYS | yIEKNRLII dzS 6 NP dzi
T [ LINBaSyOS RQdzy SljdzZALISYSyld 2dz RQdzyS | OGA DA (!
en continuité directe et ne générant pas de bati (cimetiére, terrain de sport, etc.).
La délimitation des mveloppes urbaines s'affranchit de certaines limites cadastrales (grandes
parcelles, parcelles en laniére, etc.), du zonage du document d'urbanisme en vigueur et des panneaux
d'entrée d'agglomération.

Spécificité des communes littorales

A la différence des autres communes, les enveloppes urbaines constructibles définies dans les
communes littorales correspondent strictement aux villages, aux agglomérations et aux secteurs déja
urbanisés retenus dans le DOO du SCoT du Pays de Cotentin.



LeSCOoRY i NBRdzA G t+ y20A2y RS @Attt 3aS RIya fSaldsSt a

«Vvillages a contenis. Ces villages, comme les secteurs déja urbanisés ont été placés en zone U mais

I dzOdzy S 1 2yS RQSEGSyan2y RGe f QaaNd LINB Gdz8®2y o1 2y S

l dzaiaAx REya fF LISNBLSOGADBS RQdzyS S@2tdziizy Rdz {
f QARSYUGAFAOFGA2Y RS OSGGS FNXYFGdzNB:Z SiG y20l YYSy
RQSEGSyaArz2y RS 3 QWiNba yNB LIdrd 8§ F D 2ANB G NHzOG A6t S |

(2AU) dans le bourg de la commune de Tréauville, secteur pouvant correspondre a un village au sens

des criteres du SCoT du Pays du Cotentin.

Ainsi, la délimitation des zones U en commurtelile réside dans le parametre utilisé pour créer les
zones tampons, fixé a 25 meétres dans le SCoT

[ Sa 02YYdzySa Rdz GSNNAG2ANBS O2YLINByySyid S3rtSysS
caractérisés par une densité importante de constructions, maisie sont pas identifiés par le SCoT

comme des villages, des agglomérations ou des secteurs déja urbanisés. Ces secteurs relevent donc
RQdzy T2yF3S ¢ 'yO nz ljdzA NBO2yylnid tQSEAaAGSYyOS F
ne puissentad@ G G NB | dzOdzy S y2dz@St S 02y aiNHzOlA2y 60 yi

- Agglomération
® Village
SDU-Secteur Déja Urbanisé

Extrait du DOO du SCo

[AaGAy3 RS fQFNXYIFGdzZNE Rdz {/ 2¢ LJ2dz2NJ £ S GSNNAG2AN
Type Entité A contenir

Les Pieux
Agglomération %2y S RQlFOGAGAGSa [Sa /2ad
Centrale Nucléaire de Production Electrique Flamanville

Didette
Flamanville

Village Flamanville (Cité Sainte Barbe) Oui
Flamanville (Hameau Bonnemains) Oui

Héauville (Riglon)



Le Rozel

Les Pieux (Hameau Courtois) Oui
SiouvilleHague (Clairefontaine)

SiouvilleHague (Le Carrouge) Oui
SiouvilleHague (Petite Siouville) Oui
SiouvilleHague (Village)

Surtainville (Le Pou) Oui
Surtainville (Vertes Fosses)

Surtainville (Plage) Oui

Surtainville (Village)
Tréauville (Village)

Tréauville (Hameau La Mare)
Les Pieux (Etang Val)

Les Pieux (Epaville)

SDU

FBnche Pierre.
¢
o N3

HEAUVILLE

21 Rogque,

+Hameau Bigard

-
Zetsches BENOISTVILLE
L

L Homedy Tubent

& s
S

S Forfaitire

JaHamel 2y Curd.

% SAINT-GERMAIN-LE-GAILLARD |~ , =
e - gt . u
N, Sisle - "

»

LE RoZEL

SO bu oy

PIERREVILLE

. I K
N

SURTAINVILLE

s s Hameau Ségn

P

ehe Brfsay

2,5 5 km

— o

Enveloppes urbaines retenues sur le territoire des Pieux

Communes Enveloppe urbaines retenues



Benoistville

Benoistville

Benoistville
Bricqueboscq
Bricqueboscq
Flamanville

Flamanville

Flamanville

Flamanville

Grosville

Héauville

Héauville

Helleville

Helleville

Le Rozel

Les Pieux

Les Pieux

Les Pieux

Pierreville

Pierreville

Pierreville
Saint-Christophe-du-Foc
Saint-Christophe-du-Foc
Saint-Christophe-du-Foc
Saint-Christophe-du-Foc
Saint-Germain-le-Gaillard
Saint-Germain-le-Gaillard
Saint-Germain-le-Gaillard
Saint-Germain-le-Gaillard
Saint-Germain-le-Gaillard
Saint-Germain-le-Gaillard
Siouville-Hague
Siouville-Hague
Siouville-Hague
Siouville-Hague
Sotteville

Sotteville

Sotteville

Sotteville

Surtainville

Surtainville

Surtainville

Surtainville

Surtainville

Tréauville

Tréauville

La Croix Georges
Hameau Allain

Bourg Benoistville

Le haut Bricqueboscq
Bourg Bricqueboscq
Hameau Bonnemains
Dielette

Cité Saint Barbe
Bourg Flamanville
Bourg Grosville
Riglon

Bourg Héauville
Hameau la Rue
Bourg Helleville
Bourg Le Rozel
Hameau Courtois
Epaville

Bourg Les Pieux et Zone d'activités Les Costils

Route des vergers
Hameau Bonnissent
Bourg Pierreville

Haut hameau

Hameau Mahaut

Foc du Haut

Bourg Saint-Christophe-du-Foc
Hameau Rouvillois
Hameau és Vrac
Hameau au Conte sud
Hameau au Conte nord
Fritot

Bourg Saint-Germain-Le-Gaillard
Petite Siouville

La Carrouge
Clairefontaine

Bourg Siouville-Hague
Hameau Salley
Hameau Maticat
Hameau de la Lande
Bourg Sotteville

Vertes Fosses

Le Quesnay

Le Pou

La Plage

Bourg Surtainville
Hameau de la Mare
Bourg Tréauville



Leszones urbaines

Les zones urbaines ont été retenues sur la base du travai€lifmithtion des enveloppes urbaines
existantes(cf. Délimitation des enveloppes urbaines existarttessolet Justification des objectifs de
modération de la consommation foncieta présent rapport Sur les communes littorales, seules les
agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés ont été identifiés.

~

{dzNJ £ QSyasSyotS RS fF 12yS '3 83 NBaSldzE SEAAL

électricité, assainissememllectif) sont suffisants pour desservir les constructions existantes et a
venir.

Zone Justification

[ T2yS 't Sad dzy &aSOGSdzNJ dzNb I Ay
correspondant aux tissus urbains anciens denses. La zone Ueusenixte,
I O0dzSAtfFyld LINAYOALN tfSYSyld RS f QKI
destinations compatibles

Elle se compose de deux secteurs :

¢ "1 Y OdzdzNJ RS 0602dzNHX 02dz2NH KAA&l
densité et accueillant une mixifénctionnelle.
f '106 Y 02dz2NHY O2yliAydzAdGS RS OdzdzN

présentant une densité légerement moins élevée et accueillant une
fonctionnelle.

Exemple zone UAa (bourg des Pieux)

B y oy . o

UAa / UADb

%
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Exemple zone Ab (bourgde Grosuvillg:

T

R 47 e ST 7

lazone! . Sad dzy asSoi
mixité fonctionnelled O2 Yy i Ay dzA S RS 02 dzZNHX KI Y

SdzNJ dzNb I Ay t gaad

Deux soussecteurs ont été délimités

T V. F Y {SOGSdzNJ dzNbBFAYy t @20l GA?2
continuité de bourg ;
f 1.0 Y {SOGSdzNJ dzNbIAYy t @20F (A2,

Exemple zoneB& (La Petite Siouvillecommune de Siouville Hague

- ¢

UBa/ UBb

33
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o n.,,.,__-r—

ﬂ i mlu.’lm

La zoneUE, est un se@dzNJ | OO0dzSAf I yi RS&a Sljdz
équipements peuvent étre des équipements scolaires (écoles, colléges, ly
des équipements culturels, administratifs, sportifs.

Exemple zone UEjuipements sportlfs commune de @tainville):

UE
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La zone UL correspond aux espaces accueillant des équipements dédiés au
0tw[ X OFYLAy3Iaxoo
Exemple zonell{Camping; commune de iBuvilleeHagus :

UL

La zoneUNC correspond a dessecteus urbanisés non identifiés dans I
enveloppes urbaines du SCoT. Au sein de cette zone, aymossbilité de

UNC nouvelle construction principaly QSad I RYAaS> &adzNJ RS
zones agricoles et marelles
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Exemple zone NIC(Hameau Blondel commune dd-lamanvillg:

s

lazoneUPx Sai dzy
du port de Délette.

Zone UP (Port de DiéletteCommune de Tréauville et Flamanviile)

upP
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La zone UX correspond & un secteur urbai@é OF G A2y RQlI C
économiques, commerciale, industrielle, artisanale de plus ou moins gr
SY@SNHAdzNE® 9ftS O2YLINBYR RSa 1 2yS:
RQ! 33t 2YSNI A2y Rdz /2GSyGAy | Ayaé&
économiqgue répartie de maniére diffuse sur le territoire.

Elle se compose de deux secteurs :

I UX: Secteur urbain accueillant des activités économiques ou artisan
1 UXn : Secteur urbain accueillant des installations nucléaires (CNI

Flamanville)
ESYLX S RS T2yS ' . o6ceammBne BQPi€i)A OA (

UX/ UXN

37



Zone UX (CNPE commune de Flamanville)

E
[
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[84 T2y8a t @20FGA2Yy LINAYOALIt S8 RQKIOGAGL

”»
e
g

Héauville

e

Helleville
=il
L 1

ne

Sotteville

Tréauville

Flamanville

Les Pieux

Grosville

7

Le Rozel

Pierreville

L
e

Surtainville

- UAa - Ceeur de bourg (forte densité et mixité fonctionnelle) : bourg historique, hypercentre...
- UADb - Bourg ou continuité de cceur de bourg (moindre densité, mixité fonctionnelle) : bourg rural, périphérie de cceur de bourg

- UBa - Secteur urbain a vocation d’habitat, sous forme de hameau ou en continuité de bourg

UBb - Secteur urbain a vocation d’habitat de forme pavillonnaire
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Les zones a vocationdNRA Y OA LI £ S RQSIjdzZA LISYSyYy i 2dz RS f 2

BRICQUEBOSQ

53 SAINT-GERMAIN-LE-GAILLARD

! UE - Secteur urbain accueillant des équipements

- UL - Secteur urbain a vocation de loisirs (PRL, campings...).
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[ Sa T 2ySa t @20 0A2Yy LINAYOALIfS RQSO2y2YA

BENOISTVILLE

SAINT-GERMAIN-LE-GAILLARD

- UX - Secteur urbain accueillant des activités économiques ou artisanales

- UXn - Secteur urbain accueillant des installations nucléaires (CNPE de Flamanville)
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AU ". Peuwet étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ertapacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les comstions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter sldfensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la 2one

La définition @s zones a urbaser du PLUides PiedWS a dzf 1S RQdzyS | NI A Odzf | GA2Y
du SCoT du Pays du Cotentin, les orientations du PLUi énoncé a travers le PADD, les projets portés
localement par les communes, et les objectifs de maitrise de la consommation &ofigé@s par la loi

Climat et Résilience du 22 aolt 202de plus, ces zones AU sont délimitées en continuité des
enveloppes urbaines existantes (classées en zone U) et en cohérence avec les réseaux existants

6f Qlylrteas RS f QdzND I y A prdsente 2d¢ins & dpiiekel 4 SEvaluahids & S | dzE
Environnementale9 f £ S a4 QF LIJdzZA S S3IL £ SYSy G &adzNJ dzy S O2y OSNI |
a travers le Comité de cohérence, pour garantir la cohérence des extensions urbaines, économiques

Si RQSIdALISYSyiGa t ftQSOKSttS Rdz / 20SyilAyo®

Les zones a urbaniser sont diviséasjuatre zones pour prendre en compte un accueil différencié des
destinations, souslestinations et usages :

Zone Justification

Q)¢
w»

1AUa %2yS £ dz2NDB I yA NJ £ Yz2aSy GSN¥YS t @2

Q)¢
w»

1AUX %2yS £ dz2NDB I yA NJ £ Y2@& Séfonande®’S + @2 C

2AUa %2y S bt dZND | y A

QX
0p)
Z
o
-

f2y3a GSNX¥S t ¢20!

2AUX %2yS £ dz2NDB I yA

Q)¢
0p)
Z
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r\-

f2y3 GSNXYS t @20tk
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Les zones a urbaniser (zones 1AUa, 1Aux, 2AUa, 2AUX)

I li 1AUa / 2AUa - Zone a urbaniser a court/long terme a vocation d’habitat

il l 1AUx / 2AUx - Zone a urbaniser a court/long terme a vocation économigue
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Les zones agricoles et naturelles

Zone Justification

La zone A correspond a la zotédiée aux activités agricoles, présentant un habi
diffus, identifiée en raison du potentiel agronomique, biologique ou économiques
terres agricolesLes zones A ont été délimités selon les criterésmsts:

- Zones inscrites au Registre Parcellaire Graphique (RPG)
- Résidus des parcelles non classées en zone U, AU ou N

Exemple zone A (commune de Bricquedpasc

e

La zone N regroupe des espaces naturels, parfois agricoles, peu ou pas urb
identifiée en raison soit de la qualité des sites, des milieux agricoles, des paysage
leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, so
N f QOSEA&GSYyO0S RQdzy S LeS Edn#s NAoitléi@dliritges sEl@nNGS
criteres suivants
- Présence de corridors aquatiqudsafide tampon est appliquée autour de
O2NNAR2NAE I|ljdzr GAljdzSaz aQl )iz yi
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- Présence de corridors humides

- Présence de trame landicole

- Présence de bois (hors peleraie et coniferes)

- Zones non inscrites au Registre Parcellaire Graphique (RPG)

La délimitation des zones B QI LJLJdzA S RIFya €  YSadaNS
adzNJ £ Sa fAYAGSA LIKeaAldzSa o LINEBaASnsQs
corridor humide peut ainsi étre réduit ou agrandies corridors séparés peuvent ét
O2yySOisSa LIN dzyS 12yS b aQiata az2yi

Exemple zone N (commune de Surtainville)

RPG_interco_Les_Pieux

Corr_aquatique
L J Corr_humide
U Trame_landicole
} RB_boise_hors_peupleraie_hors_coniferes_trame
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NL

NPV

NR

La zoneNL regroupe les secteurs dédiés aux activités existantes de loisirs de
camping, situés au sein de la zone naturelle.

Plusieurs sousecteurs ont été délimités

9 Les STECAL a vocation de loisirs de type camping sont identifiés patickes
(NL1 et NL2). Le secteur NL3 correspond a un STECAL inconsti
matérialisant une aire naturelle de camping telle quigie par le code du
tourisme.

T [ Sa SaLl O0S&a RSRAS& ldzE GSNNF Ay A
sont identifiés pale soussecteur NLC.

Exemple zone NL (Campingommune du Rozel)

La zoneNpv regroupe les secteurs dédiés aux installations photovoltaiques au st
la zone naturelle.

L'y aSdzZ aSO0SdzNJ Said A RSy ddFpars photaoltddie
sur la commune de Benoistville.

Le secteur Rregroupe les espaces identifiés comme remarguable au titre de i
Littoral (articles L.1223 etR.12n Rdz O2 RS RS f QdzNb I yA &

Le secteur NR comprend les périmetres ZNIEFF et les périmetres Natura 2000.

Exemple zone NRommune des Pieux)
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Territoire des Pieux

Piéce n°1.3.1 Rapport de présentation

NX

I dzE aSOGSd:NBE RS Gl

Le secteur XO2 NNB a L2 y R
(STECAL) dédiés aux activités économiques etdstGncompris artisanales), situés

sein de la zone naturelle.

Exemple zone NX (commune de S&etmainle-Gaillard):

a7
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La zone a vocation principale agricole

¥

AT

f

i
iR g

\,

A - Zone agricole générale
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Les zones vocation principale naturelle

Les Pieux

- N - Zone naturelle générale

NL - Secteurs de taille et de capacité d‘accueil limitées (STECAL) lié aux secteurs dédiés aux activités existantes de loisirs de type camping,
situés au sein de la zone naturelle

- NLC - Terrains d'agréments pour caravanes

NPV - Secteurs dédiés aux installations phatovoltaiques au sein de la zone naturelle

- NR - Espaces identifiés comme remarquable au titre de la Loi Littoral (articles L.121-23 et R.121-4 du code de l'urbanisme)

NX - Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) dédiés aux activités économiques existantes (y compris artisanales),
situés au sein de la zone naturelle
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~r

ZoomsurlesSO{ SdzNAE RS GFAffS SiG RS
limitées (STECAL

LesSOGSdzNB RS GFAf €S Si(SREEALDprenderd plusiSurs Rofriesad defhi kit a
PLUI, les STECAL a vocation touristique et loisirs (NL) et les STECAL a vocation é@iraotisgoale
(NX).

Zone NL1

[ T2yS b[m O2NNBaLRyR | dz LINE 2 S -diRé PrioNle Sant2 Y R QK
all NBdzZSNRGST &adzNJ £+ O02YYdzyS RS {IAyid DSNXYIFIAYy [ S
touristes et proposent deactivités autour du biers G NB @ [ | Y A SEECAsfmettihitd® S R Qdzy

proposer des hébergements insolites et un bloc sanitaire.

/ KIljdz§ KS0SNHBSYSyid aSNI NI OO2NRS t fQSldz S fQSft
épuration.

En matiérede réglement, la zone NL1 autorise uniquement les constructions acdsstisation

« Autres hébergements touristiqueset les Constructions et installations liées au fonctionnement de

f QF OO0dzSAft G2dzNRaGAljdzSazr ad2dza SBE&NBSt RE2§KSt &I &
hauteur maximale de 5,5 métres au faitage.

fQF OGAGAGS (2dNR &

N

G A lj dzS

&
pufi
w

0N

o»

t SNA Y
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Zonage NL1
Zone NL2
[ T2yS b[Hu O2NNBALRYR Fdz LINe2SiG RS ONBIGAZY RC
DSNXIAY [S DIEAfEtINR® [QFOGAGAGS SEA&GIYGS 00 yyS

pouvoir loger les participants sur place. Le cadre ndtureS a & LINA @A f SIAS S I ND 2 NJ
STECApermettrait de proposer des hébergements insolites. En matiere de reglement, la zone NL1
autorise uniguement les constructions a salestination «Autres hébergements touristiques sous
réservede/ S LI a4 RSLI aaSNJ dn Yu RQSYLINR&S | dz a2t G241
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Zonage N2
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Zone NL3

[ T2yS b[o O2NNBaLRYyR Fdz LINP2S{i RQIANB ylI (dz2NBf €
de Flamanville. La commune de Flamanville étant une commune littoral€EIEA.- ne permet pas de

nouvelles constructions, et permettra seulement de réaliser une aire naturelle de camping. Cette
derniére, régie par l'article D332 O2 RS Rdz (2dz2NAEAYS 4S RAFFSNBYOA
permet d'accueillir seulement desntes, caravanes et autocaravanes (sans raccordements).

LA

1 MILIET

N

Zonage N8

®°
«
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Zones NX

Les zones NX représentent des STECAL pour le développement limité des entreprises. En effet des
entreprisesdiverse (magonner®  YSy dzZA ASNA S X0 a2y d Aaz2f SSa K2NB F

LINBASYGSNI RSa 06Saz2Aya RS ONBIFOGA2Y RS y2dStftSa
LINB@2AG R2yO RS& {¢9/!'[ RIya téedaipgledéntded z6nds\X | y A & |
Salid RAFFSNByYyG aStz2y ljdzS tQ2y asS (GNRdz@S AyOfdza 2d

En commune littorale, le réglement de la zone NX autorise uniquement les extensions des destinations
artisanats et commerca de détail, ndustries et entrepbts a conditionle présenter une surface de

plancher inférieve a 30% du batiment principale ne pas comprometér la qualité paysagére du site

etRQs G NBE 3 (eNF O IYSTHLAHMNEGE | dz T2y O0lA2yySs&8efii RS Q

Hors commune littorale, le réglement de la zone NX autorise les constructions a destination de

- [ 238SYSyiz t Ozyﬁmﬂ\zy éQgﬁNS fAsSa SiG ysoOS
RFya S aSO0SdNE RQs{iNB Rizy ®HANTSYyRI RDIO8 AP
excéder 80 m2 de surface de plancher.

- Artisanat et commerce de détail et Commerce de gros, a condigoprésenter une surface
de plancher dédiée inférieure a 200 m2, de ne pas compromettre la qualité paysagére du site
St RQs UNB ecbal NheSaiBIY&y T2 ABA2YYSYSyid RS f Ql OGA¢
secteur.

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, Industrie et
Entrepdts, a conditiomle limiter la création de surface ddéapcher & 1000 m2 a compter de
f QF LILINRPOF G RBY yRdzLX B! O2 YLINRYSGGNB €| j dzt £ A4S

A

strictement lieset nécessairel dz T2y O A2y ySYSyid RS QI OGAGAGS

a a
24

Entreprise magonnerie (Siouviiague) Entreprise Artisanale (Saint Germain le Gaillarc
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Entreprise magonnerie (Bentiille) Entreprise de terrassement (Bricquetps

Entreprise de menuiserie (Pierreville) Entreprise dgeinture(Les Pieux
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Zones et

Bilan des
secteurs | Surfaces surfaces
du PLU

Zone urbaine (U) 874,1 Ha 5,98 %
/ dzdzNJ RS 06 2 dzNB mixife fontliosnellg S y o
02dNH KAZG2ZNRAL dSs Ke LISNI @ 22,5Ha | 0,15%
.2dz2NB 2dz O2yGAydaAdS RS O
mixité fonctionnelld Y 0 2 dzNH NIJzNJ f 3 UAb 2929 Ha 2,01%
de bourg
{ SOU S dzNJ d.zN\.b,I-)\y t @201 GA2 UBa 1144 Ha 0,78%
hameau ou en continuité de bourg
Sec.teurdzl.\l.b FAY £ @20 u0A2YyY RQF UBb 206.1Ha 1,40%
pavillonnaire.
Secteuraccueillant des équipements UE 45Ha 0,31%
SOGSdzNI dzZNB Ay t @20F GA2yUL 6,7 Ha 0,05%
SOGSdzNJ dzNBFAY KAAG2NRAId
possibilité de nouvelle construction principale UNC 32,4Ha 0,23%
$OquzNJ I O0OdzSAt ft I yud RSa S up 4.4 Ha 0,03%
portuaire du port de Hlette.
Secteur urbain accueillant des activites économiques yx 337Ha 0,23%
artisanales
Secteur urbain accueillant des installations nucléaires

0
(CNPE de Flamanville) UXN 116Ha | 0,79%
Zone a urbaniser (AU) 54,2 Ha 0,37 %
%2yS £ dz2NDBFYyA&ASNI £ Y2eéSy 1AUa 22 Ha 0,15%
%one a l_eranlser a moyen terme acationsR Q1 O U A 1AUX 17.5 Ha 0.12%
économiques
Zone aurbaniseralongS NY'S t @2 OF A | 2AUa 8,8 Ha 0,06%
%one a L_eranlser alongtermea@b U A2y a RC 2 AUX 5.9 Ha 0,04%
économiques
Zone agricole (A) 9417Ha 64,47 %
Zone agricole A 9 417Ha 64,47 %




Zone naturelle et forestiere (N) 4 2614Ha | 29,18 %
Zone naturelle N 3 4676 Ha 23,75%
Secteurs dédjés aux activités existantes de loisirs de { \_ 11,6 Ha 0,08%
camping, sités au sein de la zone naturelle

SOGSdzNE RS GFAtfS SaG F

(STECAL a vocation de loisirset hébergements NL1 0,6 Ha 0,00%
touristiques

SOGSdzNE RS GFAtfS SaG F

(STECAL & vocation de loisirset hébergements NL2 0,6 Ha 0,00%
touristiques

SOGSdzNE RS GFrAtfS SaG F

(STECAlinconstructible matérialisant une aire naturel NL3 1.3Ha 0,01%
de camping telle queécrite par le code du tourisme

SecteurR SRA S a |'. dZE 0 SNNI Ay a NLC1 14,4 Ha 0,10%
sur la commune de Surtainville

SecteurR SRA S & |'. dZE 0SNNF AYy & NLC2 4,5 Ha 0,03%
sur la commune de Surtainville

Secteurs dédiés aux installations photovoltaéguau sein npy 7 Ha 0,05%
de la zone naturelle

Espaces identifiés comme remarquable au titre de la

Littoral (articles L.1223 et R.12#4 du code de NR 751,3Ha 5,14%
f QdZNB I YA AYSO

SOGSdzNE RS GlFrAtfS SiG RS

(STECAL) dédiés aux activités économiques existant¢ NX 2,5Ha 0,02%

comprisartisanales), sitéis au sein de la zone naturelle




Explication des dispositions du reglement écrit

Le décret n°201:A783 du 28 décembre 2015relatif a la partie réglementaire du livre ler du cadie
f QdzNDBFyAayYS Si t fF Y2RSNYAA&l (na2mbdifik BzstQduyaiioh ¥y dz R dz
du réeglement des PL().

Autrefois structuré autour de 14 articles dont deux obligatoires, le réglement ne présente désormais
plus aucun article obligaire.

| 2y F2NX¥SYSyid |dz /2RSS R
AQ2NHIyAaSyGd Sy GNerAa 3

Que puisje
construire ?

Comment dois
je construire ?

Comment dois

je me raccorder
?

ZU))

fQ NblFyAayYSsz fSa
JyRSa LI NIASa

SECTIONcIDestination des constructions, usages ¢
solsetnatureRS f QF OU A DA

Article 1.1: Interdictions, autorisations et conditions des destinations et s
destinations

Article 1.2: Interdictions et limitations de certains usages et affectations du
et de certaines constructions et activités

Article 1.3: Mixité fonctionnelle et sociale

SECTIONJdICaractéristiquesirbaines architecturales,
environnementales et paysageres

Article 2.1: Volumétrie et implantation des constructions
Article 2.2 :Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Article 2.3: Traitement environnementale et paysager des espaces non ba
abords des constructions

Article 2.4: Stationnement

SECTION HIEquipements etéseaux

Article 3.1: @nditions de desserte des terrains par les voies publiques ou pri
Article 3.2: Gnditions de desserte des terrains par les réseaux publics
Article 3.3: Infrastructures et réseaux de communications électroniques

NBE I .

GKSYL Al dz

Cette nouvelle structuration se veut plus simple et adaptée a un urbanisme de projet. Aucune
thématique et aucun article ne sont obligatoires. Des régles alternatives peuvent étre introduites ainsi
gue des regles qualitatives et quantitatives.



SECTIONgI5 Sa Ayl GA2yY RS&a O2yaidNHzOUA2yAasX dzal 3¢

Les destinations et sotdestinations des constructions pouvant étre interdites ou soumises a
conditions particuliéres sondéfinies en application des articles R.154, R.15128 et R.15129 du

/| 2RS RS ft Q! NblyAayYSo

¢2dzi LINRP2SG RS O2yaiaNMz0GA2yX RQFYSYF3ASYSyd 2dz
destinations.

[ 2NBlj dzQdzy Sy aSvyot S RS f 2 @Qledzine udhdxia Bnctiphament)il &t &4 S& ¢
tenu compte exclusivement de la destination principale de cet ensemble.

[ 2NBIj dzQdzy S O2y adNHzOGA2Y 2dz dzy FYSYIl 3ISYSyid NBfts§ @
entre elles, il est fait application des teg propres a chacune de ces destinations.

Article 1.1 : Interdictions, autorisations et conditions des destinations et sous
destinations

La lecture du reglement commence par la définition des occupations du sol qui sont interdites. Ainsi,

f QI NJi velddp&toutes 185 Festinations et sous destinations qui sont interdites dans les différentes
12y84 Rdz t['A® 5QdzyS YI yAS NdestinathnsSeNhctivBés noh $a RS
compatibles avec la vocation principale de la zone ou non adapté@d &N I (G dzZNB G S NNR G 2 N
commune sont interdites.

Cependant, certaines destinations, salestinations et activités peuvent étre soumises a la
satisfaction de plusieurs conditions particulieres afin de maintenir le caractére de la zone tout en
limitant les nuisances. Ces dispositions sont définies dans le chapitre 2 de cette section.

Destination Sous-destination UAa | UAb [UBa |UBb| UE | UL |UNC| UP | UX | UXn |1AuUa |1AUe|1AUx|2AUa | 28Ux| A N | NL |NLC1|NLC2| NL1 | NL2 | NL3 | Npv | NR | NX
Exploitation agricole Exploitation agricole X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
et forestiére Exploitation forestiére X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
o Logement v v v v X v X X X X X X X X X
H Hébergement v v X v X X X X v v X X X X X X X X X X X X X X
Artisanat et commerce de détail X X X X X X X X X X X X X
Restauration v v X X X v X X X X X X X X X X X
Commerces de gros X X X X X X v X X X v X X X X X X X X X X X X
Commerce et Activités de services ol s'effectue v v X X X X X X X X X X X X X X
activités de service I'accueil d'une clientéle
Cinéma X X v X X X X X X v X X X X X X X X X X X X X X
Hatels v v X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
Autres hébergements touristiques v | v X v | X X X X X X X X X X X X
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et| v | + X v | X X X v X X X X X X X X X X X
assimilés
Locaux techniques et industriels des v v v v v v v v v v v v X X
administrations publiques et assimilés
dintérét collectf ot | Frablissements denseignement, de [~ | lx x| x x|~ x lxlxlx I x I x e lxlxlxlx x|«
. ) santé et d'action sociale
services publics Salles d'art et de spectacles X v X X X X X X R X X X X X X X X X X X X X
E s sportifs v v v X v X X X X v X X X X X X X X X X
Lieux de culte v v v X v X X X X X X v X X X X X X X X X X X X X X
Autres équipements recevant du public| ¥ | ¥ | X X v X X X v X X X X X X X X X X X
R Industrie X X X X X X X X v X X v X X X X X X X X X X X
Autres actl\{ltes. des Entrepét X X X X X X X v X X v X X X X X X X X X
secteurs prlma"es' Bureau v v X X X v X v X X X X X X X X X X X X X
sec;l:g::::s; ou Centre de congrés et dexposition | X | X | X | X | X | X | X [ X | X [ X [ X [ x | x [ X [ x [ x | x | x [ x [ x [ x | x | x [ x [ x [ x
Cuisine dédiée & la vente en ligne v v X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X




Explications des choix effectués concernant les zones urbaines

Destination Sous UAa| UAb|UBa|UBb| UE | UL |UNC| UP | UX|uUXn
destination
I Exploitation
Expl_onatlon agricole X X X X X X X X X
agricole et Exoloitati
forestiére xplortation X X X X X X X X X X
forestiere

Explication des choix

Les zones urbaines U du PLUi interdisent les exploitations agt
et forestieresLJdzA & |j deRréseriteStades activitésources de
ydzA &1 yOSa Si O2yFtAda RQdzaled
f QK oAUl G

En zone UX les constructions liées aux activités agricoles
autorisées si elles somobmpatibles avec les activités de la zong
j dzQSt t S&. LINBSEAaGSY

Explication des choix

Destination Sous UAa| UAb|UBa|UBb| UE | UL |UNC| UP | UX|uUxn
destination
o Logement \% \% \% \% X
Habitation
Hébergement V V X Vv X X X X
[8a T2y3a dNdblFAySa ! SG |

logements sont autorisés.

Dans les zones UE, UL, UX, UXn, les logements sont autoris
O2yRAGAZ2Y A RQsGNB fASa |dz F2

Les zones UA (du fait de sa mixité fonctionnelle) et UE (du fait
@20 GA2Yy RQSIdAALISYSYyido 2yia O
qui y sont donc autorisés sans condition.

En zone UBa et UNC, les hébergements sont limités aux change
de destit G A2y RQdzy oNGAYSyid SEA
développerles hébergements dans ce secteur.

9y T2yS ! .06 fSa 02yaiNHzOiGAz2
interdites, car ne correspondant pas aux caractéristig
pavillonnaires de la zone.

Destination

Commerce et
activités de
service

Sous
destination
Artisanat et
commerce de
détail

UAa| UAb| UBa| UBb| UE UL UNC| UP | UX|UXn

X X X

Restauration

Commerces de
gros

Activités de
services ou
s'effectue I'accueil
d'une clientele

Cinéma

Hotels

Autres
hébergements

touristiques




Explication des choix

La zone UA, de par sa mixité fonctionnelle, a vocation a accuei
O2YYSNOSa SiG FrOGA@AlGSa RS a
permissivepour la destination €ommerces et activités de servise
Elle interditcependantia sous destination gommerces de gros de
parf I GFAffS RSa O2yaidNHzO(GA 2y 3
pasleur place dande tissu urbain Les sous destinationscinéma»
et «artisanat et commerce de détail sont autorisé sous conditic
a2 dza NBaSNBS RQdzyS adz2NFI OS
constructions des destinations artisanadinmerce de détailet
commerces afin de caerver des surface de plancher similair
f QSEA&GI yi o

La zone UBa peut accueillir certaines activiegs ya f S
changement de destinatioR Qdzy'S 02 y & ( NHzO G A-
destinations autorisées de la zone UNC se rapprochent de cel
la zone UBa mais sont plus restrictives en termes de réglement

Rdz FIAG RS fSdzNJ I 6aSy0S RQAR
[ T2yS .06 yQl LI a @20 4A2
RQAYLEZNIFyGa FtdzE 2dz RQSOSYI

restrictiveque la zone UBa.

La zone UE a vocation a accueillir les grands équipements com
cinémas. De fait, les autres sous destinations sont interdites.

La zone UL a vocation a accueillir les hébergements tourist
comme les campings et certaines autres destinations si elles
fASSa tdz F2yOlA2yySYSyid RS ¢

La zone UP a vocation a accueillir les stestinations liées au
activités portuaires.

La zone UX a vocation a accueillir les commerces de gros
conditions etles sousdestinationssous réserve de respecter |
surfaces de plancher imposées par le SCoT.

La zone UXn a vocation a accueillir uniquement les construction:s
au fonctionnement des installations nucléaires.

Destination

Sous
destination

UAa| UAb| UBa| UBb| UE UL UNC| UP | UX|UXn

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Locaux et bureauy
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Locaux techniqueg
et industriels des
administrations
publiques et

assimilés




Etablissements
d'enseignement,
de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements
sportifs

Lieux de culte

Vv Vv \'%

Autres
équipements
recevant du public

< [ < | <

\'% \'% X X X X

Explication des choix

La zone UAA, de par sa mixitfé fonctionnelle, a vocation a acquei
SjdZA LISYSYy(ia RQAYGSNEG O2ftfSO
RQdzyS adzaNFI OS RS LX I yOKSNI Yl

En zone UBa certaines destinations sont limitées au changeme
RSalAylGA2y RQdzy oNGAYSyid SE
sportifs sont autorisés car déja existants dans cette zone (ég
GSNNI Aya RS &LJ2 NI X0 o tplSs rdsticHftlu
fait de sa vocation pavillonnaire.

[ T2yS 19 | @20rdA2y t I OOd
équipements d'intérét collectif et services publics

[ T2yS '] | @20 GA2y Lt | OO0dz
auRyOlA2yySYSyid RS fQlF OGADAGS
[ T2yS b/ yQI LI a @20FiAz2y

La zone UP a vocation a accueillir les équipements liés aux ac
portuaires.

La zone UX a vocation a accueillir uniguement les équipen
compatides avec la vocation de la zone afin de ne pas génér
ydzA al yOSa SiG O2yFftAGA RQdzal 3

La zone UXn a vocation a accueillir uniqguement les équipemen
au fonctionnement des installations nucléaires.

o Sous
Destination o UAa| UAb| UBa| UBb| UE UL UNC| UP | UX|UXn
destination
Industrie X X X X X X X X \/
Autres Entrepot x| x| x| x| x X X v
activités des
secteurs Bureau V V X X X \"/
primaires, Centre de congrég
secondaires oy et d'exposition s s s s A A 4 4 A A
tertiai — —
ertiaires Cuisine ded_leeal v v X X X X X
vente en ligne

Explication des choix

La zone UA, de par sa mixité fonctionnelle, a vocation a accuei
bureaux et activités de cuisine dédiées a la vente en liBnezone
UBet UNCces activitésont limitées au changement de destinati
RQdzy oNitanvSyid SE




La zone UP a vocation a accueillir les entrepéts.

La zone UX, de par sa vocation économique, a vocation a accue
FOGA@GAGSA ISYSNIyid RQAYLRNII
entrepots. Les bureaux peuvent aussi y étre construits.

La zone UXn a vocation a accueillir uniguement les activités lié
fonctionnement des installations nucléaires.

Explications des choix effectués concernant les zones a urbaniser

Destination Sousdestination 1AUa| 1AUx| 2AUa| 2AUx
Exploitation Exploitation agricole X X | X
agrico_l? et Exploitation forestiere X | X | X | X

forestiére
Habitation I'_ogement v X X
Hébergement \Y X X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration Vv X X
Commercesle gros X | V X X
Commerce et Activités de services ou s'effectu X X
activités de service I'accueil d'une clientéle

Cinéma X X X X
Hétels X X X
Autres hébergements touristiquey X X | X

Locaux et bureaux accueillaght
public des administrations X
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels d
administrations publiques et VvV | V X X

Equipements assimilés
d'intérét collectif et| Etablissements d'enseignement, ¢

X
X

. o ) X X | X
services publics santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X X X X
Equipements sportifs X X X
Lieux de culte X | X X X
Autres équipements recevant du
. X X X
public
L Industrie X |V X X
Autrtes actl\{ltes_ de Entrepét X | v X X
secteurs primaires Bureay v o
secondaires ou - - —
tertiaires Centre decongreés et d'exposition| X X X X
Cuisine dédiée alavente enlignl X | X [ X | X




Explication des choixancernant la zone 1AUa

Cette zone a vocation a accueillir les constructions de logements destinés a répondre aux besoins
inscrits dans le PADD. LUegements et hébergements y sont autorisés. Certaines-gessnations

liees & des activités peuvent y étre autorisées si elles sont situées ete-odraussée des
constructions.

Explication des choixancernant la zone 1AUx

Cette zone a vocation a accllieides activités destinées a répondre aux besoins du territoire. Le
reglement de cette zone reprend les destinations autorisées ou interdites dans la zone UX (voir plus
haut).

Explication des choix concernant la zone 2AUa / 2Aux

Ces zones ne sont pasdz@S NI Sa t € QdzNBFyAal GAz2y s OFN y

f QSYy @St 2LIIS dzNBFAYS | f1F1jdStfS StfS Said NI G
sein du SCoT, ainsi elles ne disposent pas de reglement.



Explications deshoix effectués concernant les zones agricoles et naturelles

Destination Sous A | N | NL|NLCINLC2] NL1| NL2| NL3| Npv| NR | NX
destination
Exploitation | Exploitation agricole X X X X X X X X X
agricole et Exploitation
forestiére forestiere X X X X X X X X X X

Explication des choix

La zone A &ocation a accueillir les constructions et installations agricoles,
réservede respecter la reglementation sanitaire en vigueur (Réglement san
départemental, reglementation ICRPE)

La zone N peut également accueillir des constructions et installations agr
RIya S OFIRNS RS fF YAasS | dze y2N
intégrées au sein du périmétre de ces exploitations. Dans les EPR elles ne
pas augmenter lesffluents.

5rya S OFa RQdzy
SEAr&aGLIYy(d&ad 51 ya f

SELX 2
y 2 dz@ St

y2dz@S

S
9t w a

S ff
Sa tS

La zone N a vocation a accueillir les constructions et installations forestigms|

fS OFRNB RS fl YA&aS | dzE y2NX¥Sa RS:
sein du périmeétre de ces exploitations.
L Sous
Destination S A N NL | NLC1 NLC2| NL1| NL2 | NL3 | Npv| NR | NX
destination
o Logement X X X X X X X
Habitation
Hébergement X X X X X X X X X X X
9y 12yS 1 S bz tSa t23SyYSyda azyl

Explication des choix

indispensables dz T2y Ol A2yySYSyid RQdzyS SELJ
RQdzy OKIy3aSYSyid RS RSalAylrdAz2y RS(
Et de ne pas porter atteintela sauvegarde des espaces naturels et des
paysages

Les annexes et extensions des logements sont autorisées sous conditions.

Dans les zones NL et NMXors communes soumises a lalai littoral »), les
f23SYSyGa az2yid lFdziaNAaSa az2dza NBAS

autorisée. EnzoneNK&a R2A @Syl siNB AyiSaINBA
S Sous
Destination o A N NL | NLC1 NLC2| NL1| NL2 | NL3 | Npv| NR | NX
destination
Artisanat et
commerce de détai
Restauration X X X X X X X X
Commerces de gro| X X X X X X X X X X
Activités de service
Commgrce et 'ou S ef_fecltue X X X X X X X X
activités de I'accueil d'une
service clientele
Cinéma X X X X X X X X X X X
Hotels X X X X X X X X X X X
Autres
hébergements X X X X X X
touristiques

Explication des choix

En zone A et Nsertaines souslestinationssont autorisé&s uniquement dans |
5t RNB RQdzy OKIFy3adysyid RS RSAGAYL ()
CDNP<&Et de ne pas porter atteinte la sauvegarde desspaces naturels et de
paysages




La zone NL qui concerne les campings a vocation accueillir unigueme
constructions et installationiéeset nécessairet. £ I 3Sa A2y §
f QI OGAGAGS RS (eSS O YLAyYy3I®

La zone NL1 / NL2 qui concemetamment lesactivités de typetouristique a
vocation accueillir uniguement lesowstructions et installationsde la sous
destination aitres hébergements touristiquesliées au fonctionnement d|
f QI OO0dzSAt (2dzNRaGAl dzS

La zone NL3 se situant en commune littorale, elle ne peut accueillir de no
construction, ainsi elle concerne une activité de typare naturelle de camping
telle que régie par le code du tourisme.

La zone NX a vocation a accueillir les constructions des sous destinations al
et commerce de détail, et commerce de gros, liées nécessaire al
F2y Ol A 2y y S Y Sekidtanie BtsolisQdsddvield @ pas Sorter atteinte
la sauvegarde des paces naturels et des paysages.

Destination

Sous
destination

A N NL | NLC1 NLC2| NL1| NL2 | NL3| Npv | NR | NX

Locaux et bureaux|
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Equipements

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

d'intérét
collectif et
services public

Etablissements

d'enseignement, d¢

santé et d'action
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements
sportifs

Lieux de culte

X
X
X

X| X | X
X| X | X
X| X | X

X X X

Autres équipements
recevant du public

X |X| X | X
X |X| X | X

X X X X X X X

Explication des choix

En zoneA et N, les Locaux et bureaux accueillant du publicadissinistrations
LJdzof AljdzSa SiG lFaaAYAatsa az2yd | dzi2 NN
de destination devant étre validé par la CDPENAF ou la CDNPS. Et de ne p:
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

En zone A, N, NUes locaux techniques et industrietles administrationg
publiques et assimilé®t leséquipements sportifsont autorisésous réserve dj
ne pas étre incompatibles avec les activités agricoles ou forestiéres existan
de ne pas porter atteinte B sauvegarde des espaces naturels et des paysa

La zone NL, qui concerne les campings, a vocation accueillir uniqguemg
constructions et installationiéeset nécessairest. £ I I SAGA2Yy &
tQFOGABAGS RS (LI OFYLAY3IO

~




lal 2yS b[/ wmZ ljdzA O2yOSNYyS fSa (S
stationnement de caravanes et de tentes pour une durée limigeadrée.

Cuisine dédiée a lg
vente en ligne

— Sous
Destination S A N NL | NLC1| NLC2| NL1| NL2| NL3 | Npv | NR | NX
destination
Industrie X X X X X X X X X
Autres activités Entrepdt X X X X X X X
des secteurs Bureau X X X X X X X X X X X
primaires, Centre de congres
secondaires ou . o X X X X X X X X X X X
o et d'exposition
tertiaires

X X X X X X X X X X X

Explication des choix

En zone A et NhiRernage de caravanes (et résidences mobiles de loisirs) da
oNGAYSY(d SEAaGHYGd Sad Fdzi2NARAS dzy
destination devant étre validé par la CDPENAF ou la CNESe batiment
O2yOSNYS yS a2Aaid LI dza dziAfAasS RIy?
ans Et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels |
paysages

En zoneNpv les constructions des sedsstinations «ndustrie» et «entrepot »
a2y0 Fdzi2aNRasSSa az2dza O2yRAGAZ2Y RQs

En zone NX les constructions des sdastinations «ndustrie» et «entrepot »
sont autorisées sat 02 Y RA (i A 2¢f néceskaird aNFoncliohngrieat de
f QI OGAGAGS SEAAEF RDS INE 43N 1B&a4
SDP), etle ne pas compromettre la qualité paysagére du.site

Par ailleurs, en zone NL3, sont autoriségjueiment les affectations du sol destinées a accueillir une
«Aire naturelle de camping telque réglementé par le code du Tourisme. Il correspond a la ferme des
5 saisons sur la commune de Flamanville.



SECTION ¢ICaractéristiques architecturalesirbaines et écologiques

Article 2.1 : Volumétrie et implantation des constructions

Article 2.1.1Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Cet article vise & (i NHzO i dzNB NJ &t & Gaeamtk uBedccedgibitd aptifale des constructions

depuis les voies publiques. Il encadrerlesuls obligatoireslesalignementset lesaccéspour assurer

fl aSOdNAGSEI I FEdZARAGS RS fF OANDdzZ I GA2y Si
équilibre entre densié et qualité de vig en évitant les implantations anarchiques et en favorisant une
intégration harmonieusedes batiments dans leur environnement immédiat, tout en préservant la
fonctionnalité des espaces publics.

Zone Principales régles Explication des chia

En UAa, permet de conserver la morpholo
o . : du tissu urbain de centrbourg dense des
En UAa : alignement obligatoire sut . )
. S centreshourgs desieux et de Flamanwville.
la voirie ou au bati existant .
UA . - En UAlune souplesse est apportée et perm
En UAhQ Alignement sur la voirie ou . .
oA de rester cohérent avec la trame urbail
le bati existant ou recul maxde5m . .
existante dans les zones qui comprennent L
diversité de formes architecturales.

Permet de rester cohérent avec la tran
Alignement sur la voirie ou le bati  urbaine existante dans les zones ¢
existant ou recul max de 5 m comprennent une diversité de forme
architecturales.

UuB

UE Non réalementé t SNYSG RQF LI NI S prbje’se
9 ' RQSIdALISYSYy(iao

UL Alignement sur lesvoiesourecul t SNX¥Y S RS NXaidSN QR

minimum de 5 m. caractéristiques de la zone
UNC Alignement sur le bati existant ou = Concerne uniguemeries extensions, perme
recul supérieur. RS NBaGSNJI O2KSNBy il
Up Non réglements. t SNYSU RQI LJLJ2 NI S NJ

éguipements et constructions portuaires.

Recul minimal de 3 m par rapport

aux voies ouvertes a la circulation A A e oA AL oA 9

automobile. t SNYSU _R S Nbaus II\IJ 092
0).4 | minimadi . permet le fonctionnement et la sécurisatic

Recul minim e 2 metres par des activités économiques.

NF LILIZ N £ € QI £ A3

voies et emprises publigues.

Alignement sur les voies ou recul = Permet de rester cohérent avec le régleme

1AUa max de 5 m. de la zone UB.



Recul minimal de 3 m par rapport
aux voies ouvertes a la circulation
automobile.

Recul minimal de 2 metres par

1AUX

NI LILI2 NI t € QlF A3
voies et emprises publiques

Recul minimal de 5 m des voies et
emprises publiques ou a une

RS

distance supérieure liée a une banc
RQAYO2y aiNHzOGAOGA
I ANRO2t Sao
classés a grande circulation

LJk

Recul minimal de 5 m des voies et
emprises publiques ou a une

NL

minimum de 5 m.

RS

distance supérieure liée a une banc
RQAYO2y aiNHzOGAOGA
I ANRO2f S&a0
classés a grande circulation

LJF

Alignement sur les voies ou recul

Recul suffisant pour permettre le
chargement/déchargement des
NPV poidslourds en dehors des voies

ainsi que la circulation des véhicule

de secours et de sécurité.

NR Non réglementé.

Recul suffisant pour permettre le
chargement/déchargement des
NX poidslourds en dehors des voies

ainsi que la circulation des véhicule

de secours et de sécurité.

L FAY RS
LINB @ dzS &

Ces implantations différetespeuventy 2 G I YY Sy (i n@n vialhie phdurdobithisbles zones)

aQl RI LI SNJ

| dzE

02y T2 NRISHMDY (Rde OF2RISNIRASO tf D dzND | y A

Permet de restercohérent avec le réglemer
de la zone UX.

t SNXYSG RS NBalGSN ORK
OF N} OGSNR&aGAIldzSa RS
reglement de la voirie départementale et la |
Barnier.

t SN¥SdG RS NBaldSN ORK
OF N} OGSNRaGAIldzSa RS
reglement de la voirie départementale et la |
Barnier.

Permet de rester cohérent avec le régleme
de la zone UL.

t SNY¥SG RQF LILR NI SN R
photovoltaiques et a leurs obligations.

t SN¥Y S RQI LJLJ2 NI SNJ
constructions de dcaux techniques e
industriels des administrations publiques
assimilés qui sont les seuls autorisés dans
zone NR.

t SNX¥SG RQI LILIR NI S Ndojddst
des différents STECAL a vocation économic

5LSOATAOAGSAE RS O
a

- dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d'’Aménagement et de

Programmation ;



- RFya S OIa RQSEI Syairzyas &2 dzaprodipan®enias | dzQSH
batiment initial ou avec un recul supérieur ;

- dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul
identique & celui de ces béatiments ;

- dans le cas de batiments projetés sur une unité fonciérdiekis’ t S 2 dz y2dz@Stt S NB
RAGAE&AAZ2Y LI NOSttFANBZ aAdGdzsSS ¢ Sy FT2yR RS aosysS
servitude de passage débouchant sur la voie principale et ne pouvant par conséquent satisfaire a la
regle ;

- dansleDl & RQlIyySESas az2dza NBaSNBS |jdSttSa yS yd
LJdzof AO 2dz £ fF O2yliAydAidS RQdzy OKSYAyYySYSyid R2dzE
- RFya S OlFla RQSIdZALISYSyidia RUAYGSNBEG O2ff SOGAT
- dans le cas ou une implantationfaQl f A3y SYSy &G ydzZA NI AG t €F &asod
LJdzof AO 2dz t f I OZVGAde)\['Js RQdzy OKSYAYySYSyid R2dzE
- RIya té O | RQdzyS AazftlGAz2y LI N f QSEG SNR S dzNJ
RQI LILINRO I (A2 y Rdz INBBESNPYE MSIYSYES¥F &> yaamd t &S
LJzo t AO 2dz £t fI O2yiGAydzAGS RQdzy OKSYAYySYSyid R2dzE
RQIF O0SaaArAoAf AidS LJ2dzNJ f Sa-8a2audsjuisa016l LILX A OF GA2Y Rdz
- dans le as ou les terrains sont concernés par une marge de recul (figuré particulier sur le plan

de zonage). Dans ces marges de recul, toute construction nouvelle est interdite. En revanche, la
NBEy2dFGA2ys fF NBKFOAtAGHOA 2nfes dahsrksYe§phceaNa datk 2 Y R
RQFLIINROGFGA2Y Rdz t[!AX FAYaA ljdzS € Sdz2NJ SEGSyarzy
Fdzi2NRA&aSad | yS GStfS LIRaaroAftAidsS yS asSNt LJ a R
souhaitable de maintenir eraison des dangers résultant de leur implantation ;

- pour optimiser les apports solaires, une marge supplémentaire de deux métres maximum

pourra étre autorisée.

Article 2.12 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Cet article a pour but deJNB @Sy A NJ f Sa erdre grdpficiés isirRQetzadromGer

f QA Yy des Mabitargs. Il définit dedistances minimalegmitoyenneté, recul latéral) et deggles
RQA Y LI |pgui limiter B9/ nuisances (ombrage, -@isis) et préserver laualité des espaces
privésb [ QSy 2 S dz &easificativet résgeyt Gl vie friddeen encadrant les constructions
LJ2 dzNJ 1j dzQSt f Sa aQAyasNByidi RS YIYyASNB SldzAif AONBS R

Zone Principales régles Explication des choix

UA En limite séparative ou recul t SN¥SG RS NBaidSN O2K
minimum de 2 m. caractéristiques de la zone.

UB En limite séparative ou recul t SN¥SG RS NBaidSN O2K
minimum de 2 m. caractéristiquesle la zone.

UE En limite séparative ou recul t SN¥SG RS NBaidSN O2K
minimum de 5 m. caractéristiques de la zone.

UL En limite séparative ou recul t SN¥SG RS NBaidSN O2K

minimum de 2 m. caractéristiqguesle la zone.



En limite séparative ou recul
minimum de 2 m.

Concerne uniquemenies extensions, perme
RS NBaidSN O2KS ey lé cat
de terrains profonds de plus de 30 roela

UNC Si terrains profonds de plus de 30 permet de ne pagntraver des possibilités d
recul minimum de 3 m imposé. construction ultérieures en « second rideau
et ainsi contraindre la densification.
En limite séparative ou recul t SN¥SG RS NBaidSN O2K
UP o e
minimum de 2 m. caractéristiques déa zone.
UX En limite séparative ou recul t SNY¥SiG RS NBadSN O2K
minimum de 3 m. caractéristiques de la zone.
En limite séparative ou recul Permet de rester cohérent aveles zones
1AUa - P urbaines a vocatiohJNR y OA LJ- £ S
minimum de 2 m.
UB)
En limite séparative ou recul Permet de rester cohérent aveles zones
1AUX P dNBFAySa t @201 GAzy
minimum de 3 m.
(UX).
A Recul minimal de 1 mdes limites t SNX¥Y S RS NI & (eSdtEht6tdek
séparatives. caracteristiques de la zone.
N Recul minimal de 1 mdes limites t SN¥Y S RS NBAGSNI O2K
séparatives. caracteristiques de la zone.
NL En limite séparative ou recul Permet de rester cohérentavécQ S E A & (i
minimum de 2 m. caractéristiques de la zone.
En limite séparative ou recul t SNY¥SiG RS NBaidSN ORK
NPV - .
minimum de 10 m. caractéristiques de la zone.
t SN¥Y S RQI LJLJ2 NI SNJ
constructions de dcaux techniques e
NR Non réglementé. industriels des administrations publiques
assimilés qui sont les seuls autorisés dans
zone NR.
NX En limite séparative ou recul t SNX¥SG RQIF LI NI SNJ R
minimum de 5 m. des différents STECAL a vocationnénique
I TAY RS &QFRIFLIGSNI dzE aLISOAFTAOAGSAE RS OSNIFAya
LINE@dzSa O2y T2 NRISMDY (Rdr O2ARISNIRASOf DdzNb I YA &Y S

Ces implantations différentepeuventy 2 G I YY Sy (i nan vialhfegolir tmdsFes zones)

- dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d’/Aménagement et de

Programmation

- RFya S OFra RQ2dz@NJ} 3Sa GSOKyAljdzSa SiG 2dz RQA
RQSI;dzX 0

- RFya tS OFaRaGRG(8NEIBYSFULBSOGAT



- Rlya 8 Ola RQSEGSyaArzyaszr az2dza NBaAaSNBS | dxQ§:
batiment initial ou avec un recul supérieur

- dans le cas de terrains profonds de plus de 30 m, afin de ne pas entraver des possibilités de
constuction ultérieure en «econd rideaw ;

- RFya tS Ola RQdzyS AazftlidAazy LI N f QSEG SN S dzNJ
RQILIINROIF GA2Y Rdz LINBaSyd NBEITSYSyilGs &d2dza NBaS
f QSALI OS Lidzpdi AYdzR WS tROdey AKSYAYSYSyid R2dzE AF
f QSYyO2yGNBE RS& y2N¥Sa RQIFOOS&aaAoAf A80Sdu L2 dzNJ f
15juin 2016;

- pour optimiser les apports solaires, une marge supplémentaire de deux métres maximum
pourra étre autorisée

- afin de limiter les ombres portées sur les constructions avoisingntes

- pour la préservation des haies et leur entretien.

Article 2.13 Hauteur maximale des constructions

Cet article fixe dedimites de hauteur pour chaque zone, afinedY I n G NA a SNJ fdest YLI Of
batiments et depréserver les ambiances urbaines ou naturelldscherche a éviter les ruptures de

gabarit, @ maintenir unéchelle humainedans les quartiers résidentiels (UA, UB) et a permettre une
densification maitriséedansQ Sy aSyYot S RSa 1 2ySa

Zone Principales régles Explication des choix

Permet des formes urbaines favorisant
densification par le haut. La zone UAa reflét:
une zone trées dense et des constructio
hautes, caractéristique des bourgs anciens.
plus, une distinction est faite entre le
communes littorales et nonttorales en zone
UAb, en concertation avec les élus. |
communes non littorales revétant un caracte
LJX dza NHzNJ f S RS& 7¥:
f QKF0AGF G AYRAQGARASH

UAa : 4 niveaux (13 m au faitage).
UAD : 3 niveaux (10 m), 4 niveaux (
UA m) pour les communes soumises a
«loi littoral » et 4 niveaux (12 m)
dans les espaces prochesrilkage

Permet des formes urbaines favorisant
densification par le haut. De plus, u
distinction est faite entre les commune
littorales et non littorales en zone UAD, ¢
concertation ave les élus. Les communes n
littorales revétant un caractére plus rural
RS&a T2NX¥YS&a RQKIFIOAGLE
individuel et pavillonnaire.

3 niveaux (10 m au faitage), 4
niveaux (13 m) pour les communes

uB soumises a l& loi littoral » et 4
niveaux (12 m) dans les espaces
proches du rivage

UE Non réalements t SNY¥SUO RQI LI NI SNJ R
9 ' RQSIjdALISYSYydaod
UL 2 niveaux§m au faitage). Permet de reah;gr les prOJ'ets de constructi
des zones de loisirs (campings).
Hauteur des annexeésm maximum  Concerne uniquementles extensions et
UNC 9E(lSyaArzya X KId annexes permet de rester cohérent ave
construction principale. t QSEA&GF yi o



upP

UXx

1AUa

1AUX

NL

NPV

NR

NX

18 m maximum

18 m maximum
Non reglementé en UXn

4 niveaux (12 m au faitage) en
général.

25 m maximum

3 niveaux (9 m au faitage) pour les
logements. 12 m pour les
constructions agricoles.

3 niveaux (9 m au faitage) pour les
logements. 12 m pour les
constructions agricoles.

3 niveaux (9 m au faitage) en NL,
5,50 m en NL1, 3 m en NL2.

10 m maximum.

Non réglementé.

Adaptée au contexte local, 2B
maximum.

Permet la densification pde haut des zone:
Ayaillttlraazy LJ2 NI dzt
surfaces imperméabilisées.

Permet la densification pde haut des zone:
RQlI OGAGAGSaA Si RQ?Z
imperméabilisées.

Permet de rester cohérent avda zone UA ef
une densification des nouvelles zon
RQSEGSyaArzy (G2dzi 2
impermeéablisées.

Permet la densification par la hauteur
RQI LILR NI SNI RS I az2oa
avec ouvrages techniques importantd.e
GSNNAG2ANBE RS& tASdz
ROQSY G NBLINA &aSa Sy ¢
notamment cellesci revétent des contrainte:
LJ NI A Odzf ASNBa RQl YS
techniques.

t SN¥SG RS NBadSN @r«
caractéristiques de la zone, les logemel
YyQSGlyld LI a RSAGAYSE

t SN¥Sdi RS NBaldSN @B
caractéristigues de la zondes logements
YyQSihlyid LI a RSaAlAYyS:

t SN¥SG RS NBadSN a@r«
caractéristiques de la zone

t SNY¥SiG RS NBaldSN @R
caractéristiques de la zone

/

Permet de respecter le cadre paysager
architectural local et tout en apportant un
certaine souplesse R y & f QSO+
activités économiques existantes, notamme
celles avec ouvrages technigues important
Permet la densification par la hauteuLe
GSNNAG2ANBE RS& tASdz
ROSYGNBLINA &aSa Sy f
notamment, celle-ci revétent des contrainte:
LJ NI A Odzf ASNBa RQlYS
techniques.



I TAY RS &QFRILIGSNI FdzE ALISOAFTAOAGSE RS OSNIFAya |
LINB @dzSa 02y T2 NRISMDY (Rdz O2ARISNIRASOf DdzND | YA &aYS
Ceshauteursdifférentespeuventy 2 G I YY Sy (i gnar valide poirde8tésHes zones)

. 5lya £5 Ola RS O2yaitiNI®yaxalsydyligadrtt 50aFa |

LJdzo T A Oa

- 5lya @MzZNIE SR (§SOKY Al dz8d O RFMISAREFIIR Q-2yf it SOBSH
0LyiSyySBIa@rN{ii2ddx) RS aSOKIF3IS RS 3I+HAySa AyOSy
dzy' S KI dzi SdzNJ & dzLISNA SdzNB Tt | KIF dzi SdzNJ YI EAYL £ S

- 5lya @8 SOlya2 desSt £ S 02 ymyiaNOAPe@lyy (LINSNGENBIWESdzEa O
g2AraArySa RS2t SEA&GIY(dSa ljdzA LR dzNNI LINB&ASyYy G SN
SGilFroftAS &a2dza NBASNWIS RS NBAaLISOGSNI £Sa YsvySa ¢«
O2yaiNUzOe2ya @2ATaAySa RS2t SEA&GlIYyGSa



Article 2.2 : Qualité urbane, architecturale, environnementale et paysagere

Article 2.2.1 : Aspect extérieur des constructions
Cet article aborde plusieurs aspects

Geénéralités

Volumétrie

Adaptation au sol

Matériaux apparents et couleurs

Couvertures et toitures

Ouvertures

= =4 -8 A A -9

Cet aticle incarne une@2f 2y S RS LINBaASNII (A 2 ycaR I impddeSy i AGS
volumes simplesdesmatériaux traditionnelset une harmonisationavec les constructions voisines,
notamment dans les zonesbainesP [ Q2 0 2 Protagerie p&rindine R&iet de garantir une

intégration esthétiquedes nouvelles constructions, tout en autorisant une certaine flexibilité pour les
annexes et extensions.

Les dispositions générales pour toutes les zones

Les panneaux solaires et photovoltaégudoivent étre implantés sur les lignes de force du batiment |
OFFAGIFASET NRGKYS SG RAYSyairzy RSa LISNOSYSyida St
LINAGAE STAASNI FFAY RS YAYAYAASNI f QAYLI Ol @AadzsSt RS

Généralités.

Dans les zones UA, UBEUUL, UNC, UP, 1AUa, 1AUeULAA, N, NL, NPV, NX

[ Sa Il dzi2NRaAlFI GA2ya RQAzZNDI yAaYS LISdz@Syid siNB NBTF
prescriptions spéciales\,‘ si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou

f QFraLlSoGd SEGSNASAZNI RSa oNGAYSyGa £ SRATASNE €S
au site et aux paysages (article R-Hlt Rdz / 2RS RS Q! NBlIyAaYSov al
architectures contemporaines de qualité.

Dans les zonebWA, UB, UL, UNC, 1AUa, A, N,;NL

¢2dzi LI AGAOKS RQdzyS | NOKAGSOGdzNE GNIXRAGAZ2YYyStEtS
YIaXo Said AYyiSNRAGO

Dans les zones UX, 1AUX

[ Sa O2yaidNMzOdAzya Si Sldz LJéY“Sy(J &t |eR EoRsyfuct®mMeieti a
Ayaillttlriazya ysOSaalANBa FdzE aSNWAOSa Llzoft A0
ci-apres en raison de leurs spécificités techniques et reglementaires.

[ T2yS bw yQSad LI & NBIESYSyisSSo

02t
a 2

Volumétrie:
Dars les zones UA, UB, UE, UL, UP, UX, 1AU; NPV

Les nouvelles constructions principales doivent respecter les principales typologies locales, a savoir
RSa4 @2fdzySa aAyYLX Saz SiG R2AQSYyld aQKINXN2YyAASNI | @S
Cette régley S a4 QI LILJX AljdzS LI & I dzE | yySESa SiG SEGSyanz,
différente.

Dans les zones A\, NL:

Les nouvelles constructions principales doivent respecter les principales typologies locales, a savoir

des volumes simples.



Cetteregb yS aQl LILX AljdzS LI & +dzE | yySES
différente.
Les zones UN€& NRne sont pas réglementées.
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Adaptation au sot
Dans toutes les zones

Sur les terrains en pente, les constructions sont congué§lde/ A § N5 £ &4 QF RI LJA SNJ | dz &
S Y2Aya RQSEKIdzaaSYSyida 2dz RQIFIFTF2dzAftt SYSyida LkRa

Matériaux apparents et couleurs

Dans les zones UA, UBNC, 1AUa, A (batiments a vocation de logement), N (batimeéntecation
de logement):

Les matériaux apparents et couleurs des facades principales des constructions (hors détails

3 NOKA G @C)ij dzNJ dzE §u | dzii NB a St SYSyia RS Y2RSyl (idNE:
RFEya €SIjdsSt SftftSa aQAyasNByGo

Cesdi L2aAGAz2ya yS QF LILJ AljdzSy i LI a RIFIya t£Sa aSoaS
RS&A4ljdzSt ax RS& RAa&LRaAGA 2ydspositiois Gndralel) dad dansde@adielLJt A |j c
RQdzy LINBPAINIYYS RS O2ft2NRaldA2y RS&a Tl e RSao®

Estift SNRAG f QSYLX 2A Sy LI NBYSyid SEGSNRARSdZNI RS YL GSN
creuses non revétus.

Dans les zones YBJP, 1AUe, A (batiments a vocation agricole), N (batiments a vocation agricole),

NPV, NX

Les teintes des batimentsotvent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le

paysage

9ai AYUSNRAG fQSYLX 2A Sy LI NBYSyYyid SEGSNASdNI RS Y
creuses non revétus.

a
a

Les couleurs vives ne sont autorisées que poumesuiseries, les éléments de superstructures, les
enseignes et les éléments de modénature.

Dans les zones UNL (batiments a vocation de logement)

Les matériaux apparents et couleurs des facades principales des constructions (hors détails

I NOKAGSOUdzNI dzE SG F dziNBa St SYSyida RS Y2RSy!l (dzNB:
RFEya €SljdsSt StftSa aQAyasNByao

9aid AYUSNRAG fatbriedrdieanatériSuy brilldintdds ¥elSyyelles parpaings ou briques

creuses non revetus.

Dans les zones UXAUXx:

[ QSYLX 2A oO6NHzi RS YIGSNAIdzE RSaiGAySa t siGNB NBO2d
de matériaux de fortune sont inteits.

Les choix de couleurs et de matériaux devront également tenir compte du contexte environnemental

et architectural. Pour les volumes principaux, les teintes sobres et neutres, en évitant les couleurs trop
GArOPSa 2dz RAAO2NRE Y (i Saolumes Sddondaes pedvanNaolsils ¥es ipittes [ S
plus vives en veillant a la bonne intégration paysageére. Les matériaux utilisés pour les fagades devront
IFNFYOGANI dzyS ljdzZh £t A0S Sa0dKSGAIdzZS RdzN»} o6f S3 | RFLIGS
environnant.

Les couleurs vives ne sont autorisées que pour les menuiseries, les éléments de super structures, les
enseignes et les éléments de modénature.



Couvertures et toitures

Dans les zones UAJB, UNC, 1AU® (batiments a vocation de logement), (fatiments a vocation
de logement):

Les toitures des nouvelles constructions doivent respecter la composition et les couleurs des
constructions avoisinantes.

Les toitures doivent étre composées :

- soit de toiture a plusieurs versants avec faitage @amtp similaire a celle des batiments
environnants entre 40 et 50° ;

- é,zf\dwﬁaé G2AG LIX LG 2dz t '-FVI-A()fS’ LJS)/,(]AS oYl alidzs
O2yauNMXzOuA2y FlaasS fQ202SU RQdzy UGN} AlU&hd&EY U I NOKA
/ Sa NB3ItESa yS aQl LIWX AljdzSyd LI a vy

- I dzE Sl dZA LISYSy (ida RQAYGOSNBG O2ftft SOGAT S &SNIA (
- ldzE ' yySES& RS Y2Aya RS Hn Yu RQSYLINR&S | dz &+
- aux extensions de type véranda et abri couvert otns.

Dans les zones UNL:

Les toitures des novelles constructions doivent respecter la composition et les couleurs des
constructions avoisinantes.
Dans les zoneA (batiments a vocation agricole), N (batiments a vocation agricole)

Les toitures des batiments agricoles doivent adopter un ton neutre
Les zones UBJP, UX, 1AUe, 1Aux, NPV, NX,néRsont pas réglementées.

Quvertures:

Dans les zones UA, UBL, UNC, 1AUa, A, N, NL

[ Své O2FFNBa RS 'éz f ,SAGVé NE dzt AI- )/Vl'fl a SE lj§ N:R SvdzN;E Vé? y,ij A
casRQAYLIRZaaAoAt A0S USOHysulddzdatimdntyg éxistdnts. OF RNB RS U NI
Les zones URBJP, UX, 1AUe, 1Aux, NPV, NX,n¢Rsont pas réglementées.

Aires de stockage

Dans les zones UXAUXx:

Tout espace de stockage a ciel ouvert non dissimulg ¢6ti SNRA G Sy Tl el RS Sa 92,
[ Sa FANBa RS aG201F3S RSONRBYy(l sOiNB AYLXlIydsSSa t
justifiée.

Elles devront étre dissimulées par un dispositif vertical adapté a la hauteur et audidéastockage
OKIFASAST YdzNJ 2dz Ydz2NBGS GNBAEEI IS 02AaX00

Le stockage des déchets en attente de collecte doit étre dissimulé depuis I'espace public. |l sera
STFFSOGdzS £ ft QAYUISNASdzNI Rdz o NGAYSyYy(d 2dz RFya dzy f
dissimulation.

Les autres zones ne sont pas réglementées.




Article 2.2.2 : Aménagement des abords

Cet article promeut urcadre de vie agréablet une intégration paysageredes constructions. |l

Sy Ol RNB f QI Y&pated &idrieyrdrlotuReS, &paces verts, cheminements) pour éviter

les effets de mitage et favoriser qualité des espaces publics et prives [ QSy2Sdz Said RS
transitions doucesntre le bati et son environnement, en privilégiant des aménagenfenttionnels

et esthétiques

Dansles zones UA, UB, UL, UNC, 1AUa, A, N, NL

Les clétures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usagers

des voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration

RSa @2ANARSas RS I QOAAAOATAGS [FAYyaAr 1jdzS RS I yli

[ Sa Of t(dzNBa R2AQOSYyld siGNB RS 02y OSLIiAzy aAYLX S>
intégrer un dispositif perméable a la circulation de la faune.

Lesk A Sa @A@Sa aSNRyd O2yYLRasSa RQSaas
[ S& YdzZNBXZ YdaNBia Sy LASNNB:T KFAasSa O
LING&aSNBsa Si SyiNsBdSydzao [ Qf NJ\IJ-OKI-EIS RQdzyS KIAS

santé.Ladémf AGA2Y RQdzy YdzNJ 2dz YdzZNBG Sy LA SNNB LJ2 dzNNI
des raisons de sécurité ou de salubrité publique.
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9EOSLIiA2yySttSYSylr RSa RSY2tAGA2ya LI NIASEESa f
pourrontétre adi 2 NA 8 Sa LJ12dz2NJ £+ ONBFdGA2y RQlFOO8a I dzE f 2 NA
L2 dzNJ RSa O2yaARSNIGAZ2Yya RQ2NRNB (GSOKYyAljdzSs | NDKA

Sont interdits:

1 ¢2dza St SYSyia RS OfsiGdz2NBE RQdzyS KI daidsdeNg & dzLJS NJ
LX dz&d Kl dzi o6 SEOSLIIS LI2dzNJ f 1 NBFSOGA2Y RQdzy Ydz

1 Pour les clétures sur rud_es clétures occultantes de plus de 1,20 m par rapport au niveau du

sol le plus haufpossibilité de cloture ajourée po la partie comprise entre 1,20 et 2 m ou

R2dz0f SS RQdzyS KI ASO

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions

[ S&4 YdzZNE alya O2d2NBYySYSyid o6&l dzF; YdzZNE Sy LA SH

Lesgrillaged 2 dzLJt S&4> al dzF aQAf & a2y0G R2dzf Sa RQdzyS |

[ QdzGAf A&l A2y RS € FdzZNASNEBR LI fYSary GKdz2la Sia ¢

Les panneaux de béton bruts, les plaques bétons non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

ainsi que les matériaux de fortune

1 [ S& &a42dzl aaSYSyda YI e2yysSam&repayrsppok audaivéadzNI & dzLJ
des voies et emprises publiques.

= =4 —a —a -8

Dans les zonedX, 1AUX[ I K| dzi SdzNJ RS I Of s 1dzZNs aS Ol f Odz S ¢t
publique ou de la voie dyouxte la cléture. La hauteur maximale autorisée sera de 1,50 m.

t 2dzNJ £ QA y a il Ifub teculimihiyhal BehomgtraddlI2NNING ALILI2Z NI £ € f AYAGS
ou de voie privée sera imposé. Ce recul permet a un véhicule de se stationnet epartail sans

empiéter sur le domaine public, garantissant ainsi la sécurité de la circulation.

Ellesdevront intégrer un dispositif perméable a la circulation de la faune.

Dans la zone NPY[ S& Of $ 1 dzZNBa R2AGSy(d s i Nfer d&nS le PayshageS LIG A 2
environnant.
[ Sa KFIASa @GA@Sa aSNRyild 02YL2asSa RQSaasSyOoS €20l ¢



Les clétures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usagers

des voies publigues. Cette sécuritéitétre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration

RSa @2ANRS&AY RS I QGAaGAOATAGS FAyaar 1jdzS RS tF ylI
Elles devront intégrer un dispositif perméable & la circulation de la faune.

Dans la zone NX Les cléturelR2 A @Sy i siNB RS O JiA2y aAYLX S
SYGANRYYIlyilixz SG y2idlYYSyid tF 12 FOGAGAGS 2dz
[ S& KIASa oA@Sa aSNRyd 0O2YLRasSSa RQSaaSyoOoS t20LH¢
Les clétures sur rupeuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usagers

des voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration

RSa @2ANARSas RS I QOAAAOAT AGrSfic. AYaA 1jdzS RS I ylt
Elles devront intégrer un dispositif perméable a la circulation de la faune.

Les cl6étures ne sont pas reglementées dangtees UE, UP, 1AUNR

Article 2.2.3 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, ematiére de performances énergétiques et environnementales

Cet article reflete unembition écologiqueet unetransition vers des batiments durabled| impose

des normes énergétigues (isolation, recours aux énergies renouvelables) et daedgences
environnementalesd Y| G SNA | dzZE 6 A2&2dzNDOS&as 3ISadA2yrédkitd RSOK:
f QSYLINBA YRS OOAPH 2 8HzO (i A 2efjaux SimatiRed enyalighaBtAesJdjstst S a

sur les standards de la RE 2020 et des objectifs deali@é carbone.

Cet article est traité dans les dispositions générale® €& LIJLIX AljdzS t G2dziSa tSa |
zone NR.Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances
énergétiques et environnementales dévy i a QA Y G SINBNI RIFya f SdzNJ Sy @A NP
fSa 02y RAGAZ2Y A LINBOdESdE /LA RS RS NI ONDSH Y AdavivinQud

Article 2.3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Article 2.3.1:0blig G A2y & AYLI2aASSa Sy YIGASNE RQSaLI

Cet article vise &enforcer la biodiversitéet a améliorer le cadre de vieen imposant la création

Reé3paces verts  f | LJE dsséricésiliosa®e§ i RIQF f AYAOGF GA2Yy fRS& AIORAVILISRS
réintroduire la nature en ville de lutter contre les flots de chaleur et de favoriser depaces de

détente et de sociabilité tout en préservant les sols et les écosystemes locaux.

Dans les zones UA, UB, 1AUa, Acét article est traitédans les dispositions générales. Pour les
nouvelles constructions, hors extensions ou annexes, les espaces libres de toute construction doivent
FIANBE Q20280 RQdzy GNIAGSYSyYyd LIk ear3asSN) gsasialt |
gestionRS € QS+ dz LX dz@AltS SG ldz YFAYGASY RQdzyS 06A2R}
RSONRPY(G siGNB NBIfAASA LIRdzNI FdGSydzSNI £ QAYLI OG RS
YydzZANB t £ QF&LISOG RSa t A Sdzpour ey dhatR girgs d¢f stackage L INE G S
réservoirs, etc.).



Dans les zones UE, UP, 1AUe, X espaces environnants les béatis et les espaces de stationnement
devront étre végétalisés pour atténuer les effets de masse.

Dans la zone Ullgs espaces libressd O2 ya i NHzOG A2y R2AGSYyd FIFIANB f Qs
minimum. Les plantations existantes de qualité doivent y étre préservées notamment en limite
séparative.

Dans les zones UX, 1Adxy YA Y A YdzY RS wmMmE: RS f Qdzy A ( Sibrédadey OA § NB
toute construction qui sera réservé a des surfaces non imperméabilisées et plantées.

Dans la zone Nlpour les nouvelles constructions, hors extensions ou annexes, les espaces libres de
12dzi S O2yaiNUzOGA2Yy R2AGSYy i agd lvéghtB afif 02 ga@cthér a R Q dzy
fQF YSEA2NI GA2Yy Rdz OFRN® RS @AS> t fF 3ISairz2y RS
urbain.

Les zones UNC, UXn, NPv, NRsont pas réglementées.



Article 2.3.2 : Obligations imposées en matiere sigrfaces non imperméabilisées
ou écoaménageables

/' SG NI AOt S lagydeyda gedtibniduradle vies eadzypliviales de préservation des
sols Il impose dessurfaces perméableqjardins, noues, toitures végeétalisées) pour limiter le
ruisselB YSy G S infilttattbg hNFurli® Bids éalx. La philosophie est distaurer les cycles

naturelset deNB RdzA NBE f S& NJX touit deScantribuéni §/18 ffaRhedlr udajhe et a la
résilience des territoires.

tfdzAASdNE LROINDSHyOGtBEEaaR®St AONBAa RS (G2dzi 204 U-Of
azt

S 602y aiNHzOG A 2y 50 20KSSNIEHyAIEAS | AGYSLAS NEYSS BoAf &8iXloy
ZOnes,
M1 UAb:
0 30% au moins de la surface des unités fonciéres de plus@m30
o nE* lFdz Y2Aya RS I &adaNFI OS RSa dzyAaisa T2y
EPR.
1 UB l1AUa

0 30 % au moins de la surface des unités fonciére comprises entre 300 de 500 m?;
0 50 % au moins de la surface des unités fonciéres de plus de 500 mz.
/] Sa &adz2NFIF O0Sa az2yid FYSySSas LIRdNJfSa dzyaAidisSa F2yO0A
et les zonedJNC A, N,a:
0 40% au moins de la surface des unités fonciéres comprises entre 300 et 500 m? ;
0 60 % au moins de la surface des unftéwieres de plus de 5002 .
UE, 1AUe NX: 30 % au moins de la surface des unités foncieres
1AUXx: 10 %au moins de la surface des unités foncieres
UL, NL 60 % au moins de la surface des unités fonciéres
UAa, UP, UXNL, NR, NPVhon réglementé
Les aménagements perméables du sol (pavés non jointés, pavés drainants, graviers, parkings
engazonnés, etc.) sont autorisés.

= =4 —a -

En zone UAb, UB, 1Adeuvent déroger a cette regle les unités fonciéres disposant :

a2A0 RQdzy NBASNI2ANIGSY (RONNB Y2dr yAy (0S N1 R IAYIANDSEAS Na
52A0 RS G2AddNBa @s3
a2zt RS fQSyaSvyofS R
ou impossibilité technique avérée.

si LINR 2SOl A2Y
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Article 2.4 : Stabnnement

/ SG FITNIAOES Sad GNIXYAGS RIya tSa RAaALRaAGAZ2Yya 3Sy

Cet article adopte un@pproche équilibréeentre mobilité individuelle eNBS RdzOG A 2y RS f QS
automobile. Il fixe desnormes de stationnementdaptées a chaque zone, tout en encourageant les
alternatives 0 @St 2ax O02@2AGdzNF 38> (NI vy a lisgiteiIaicon§egtionO 2 Y Y dzy (
RQ2LIGAYAASN f Q$asiotiderO8 maddzode HéplacSrient dubblesn alignant les
exigencesegementairessur les besoins réels des usagers



SECTIONI K Equipements et réseaux
[ a80GA2y LLL Sad GNIAGSS RlIya fS8Sa RAaLRaAGAZY A

/| SGGS asSoOitrazy | LJ2 dzNdsséitd @fficicke? §quitabl@ el dedaifeNen dzy S
équipements (écoles, commerces, santé) et en réseaux (eau, assainissement, énergie). Elle vise a
anticiper les besoinsles populations, &viter les déséquilibregntre les zones et garantir un acces

universel aux services essentielmais également de respecter le réglemedu service public
RQlFraalAyAraasSySyia 02ttSOGATFT RS o [ QBYydibnyfier®&si 8 RSS! 3
infrastructuresde maniére cohérente, pour soutenir le développement urbain tout en maitrisant son

impact.



Justification des prescriptions et informations
reportées au reglement graphique

Eléments paysagerd protégerS y

f QdzNDB I yAaYS
Les communes du territoire intercommunal ont pu identifier et déterminer des éléments naturels (par

SESYL)X S

t S

LX 'y RS

I LILIXE A OF (A 2yw3deboddd@l NI A Of S

o02AaSySyidaz OSNHSNARZ |
LI @&l ISNB yI (dzNBf &

ND NB & SledléMdsa X0 t

ARSHW@ ARdS/AZ REz R O Mdeni@Ssury Q& XA A

il2yF3sSo

/I SGasS

ARSYUATFAOLIGAZY

NB & dzf { ¢

registres disponibles dans le cadre de la condenmaavec le public. ds prescriptions suivantes
AQAYLRASY

[ S& (N @I dzE

FrAQ

2dz GNIYyaF2N¥YIFGA2Ya
f @ déol@dich preatadis/déposée.

a dzNJ

0Sa

StsSys

Les travaux ou transformations déclarées pourrainé @efusées ou des adaptations exigées.
La valorisation économique ou énergétique du bois ne doit en aucun cas compromettre

f QSEAAGSYOS S

Spécifiqguement aux mares

Toutes occupations et utilisations des dplslzA

t I

des mares identifiées sont interdites ;

Le comblement ou remblaiement, total ou partiel, des mares identifiées est interdit ;

LISNBYYyAGS RS

AQ2LIIREASNI ASY

f QSt SYSyi

b

Yy I G

f I LINB

Un espace tampon inconstructible de 5 m par rapport au sommet de la beremare doit

étre respecté.
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Espace classé en Espace Boisé Classeé (@Bid@)ies en applicationau titre de

f QF NI1BOduS2 RS RS f QdzNbB I yAayYsS

Les espaces bois€sf 44 Sad R2AGSyid FTFHANB Q20284 RQdzyS LINBa
certains bois, foréts a conserver et a protéger. lls sont identifiés sur le plan de zonage.

Les espaces boisés classés ont été identifiés paanalyse multicritere @ille du boisement, réle au

aSAYy RS fI ¢+.3X LINBASYyOS RQdzyS aSNWAGdzZRSI | dzii NJ
RQLY T2 NXI (A 2,6t par e ndiNienldéektdjndZSBC issus des PLU emisténotamment

sur le littoral).Au total 185 Haont été identifiésen boisements class&n EBC.

I 2YF2NXSYSYl 4 Rod NR2RGt RS oMdMmzZND  yAAYSET OS Ofl aa
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a coompettre la conservation, la

protection ou la création des boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 1ll du code forestier. Les
coupes et abattages d'arbres sosiumis a déclaration préalable (sauf dans les cas de dispense de

cette demande d'autorisation prévue a l'article L. 421 Rdz / 2 RS RS f QdzNb I yAayYSod
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Linéaire bocageh RSY 0 A FASa Sy | LILXE23ddlcddddezy RS f QI NI
t QdzND I yA&YS

Leshaieset f A 3 Y Yéy & RQFNDNB& ARSY(GATAS&R3Idudndddel y RS

t Qd2NBFHyAaYSST R2AQSYyid sUiNB LINBASNBSA®

[ S LXFyYy RS T2ylF3S ARSYGATAS RS&a StsSySyida o020F3SN
linéaires bocagers (haierbres, arbustes, etc.). Ce travail a été réalisé a partir de la base IGN BD TOPO,
complétée par une analyse fine en phetderprétation afin de vérifier la présence réelle des haies sur

le terrain (ajustements par suppression ou ajout de linéaires dalonlonté des élus).

Ainsi, les linéaires bocagers identifiés au reglement graphique ne constituent pas un inventaire
exhaustif ; ils reposent sur une base de données qui a été retravaillée, vérifiee et adaptée aux
spécificités du territoire.
Les haies @ territoire ont été identifiées selon deux critéres

1 Le critére paysagethaies de bord de chemins, de routes, sur diégnes de force du paysage

2dz Sy 02NRdzNBE RQSaLl 0Sa oNGAa&
1 Le role hydraulique jouant un rble dans la régulation des écoulemenis]utte contre
f QSNRPaA2y SiG €S NRaldzS RQAY2YyRIGAZ2Y
Les haies sont représentées dans le réglement graphique par les{5———:
[ Q202SO0GAF RSNNASNBE f QARSYGATAOFrGA2Y RS&a fAYSH
préservation.Tout projet ded dzLJLINS & aA 2y 2dz RS G(NJ) @l dzE &t yid Lk@2d
RQdzy It A3ySYSyid RQINDBNBAX ARSY(dATA SEviedRédifird, y
Compensen > Sy LINAGAf SIAlLYylH fQSOAGSYSyld Si tF NBRdAzOI
Ainsi, le territoired S NBASNIWS S RNRAG RS NBETFdzASNI dzy S R |
O02YLIIS (Sydz RS t QAYLERNIIFYyOS RS GNI @l dzE SG a a
paysage ou générerdes désordres hydrauliques.
Autotal, 1 570 km linéaire de haies ont été identifiés sur le territoire (soit environ 76% du linéaire
G2GFrf 0 [ Sa KIFIASEa az2yid YF22NAGEFANBYSYG YdzZ GATF2y O
vise aussi a maintenitzy S O2 KSNByYy O0S SO2ft23AljdzS RQSyaSyof So
2NRIjdzS I &dzZJINBaairzy RQdzy fAYSFANB 0620 3SNJ ARS
réduite, unecompensation est obligatoireselon les critéres suivants
1 Le demandeur cherchera a compenser le plus prés possible du site ou l'arrachpggjetét
ou a minima sur le méme bassin versant. En cas d'impossibilité technique, il devra replanter
dans un rayon maximal de 25 km autour du linéaire supprimé (périmétre de la Communauté
RQ! 33t 2YSNI GA2Yy Rdz / 20SYGAyYyOD

T [ Q2NRASY Gl A2y Ra8sldnesufe duipSssititeSpanmiliele auxichiibEs d&niveau
(+ oug 20 )

1 9y OlF& RQIFNNY OKIF3IS RQdzyS KFAS &dzNJ GFfdzas € F
talus. Un billon (petite élévation de terre) pourra étre créé si la pente est failujeele talus
nécessite un apport trop important de terre extérieure
Le demandeur plantera une haie medtrates avec au moins un niveau arboré
[ I KFAS RSONI siGNB LINA2NAGFANBYSyd LIXIyGasSs
(bosquet, bois, haie F NBX T 2y S KdzYARS>Z 0O2dzNB RQS!I dzo0
1 La haie devra comporter a minima 3 essences adaptées au contexte local parmi celles

mentionnées en annexe du réglement

= =
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l Linéaires bocagers @5\\

teCotentin PLUi Les Pieux

ety
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U hcihe
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Prescription linéaire

—— Linéaires bocagers identifiés en application de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme Y 1km
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%2y Sa KdzYARS& ARSYUGATASS&R3IAYodédellJt A OF GA2Y
f QdzNB I yAayYS$S

Lesdonnées utilisées pour définir ces zones sont issues des données de la DREAL Normandie relatives
aux inventaires des zones humides et des milieux prédisposés a la présence de zones humides.

Les zones humides repérées par la DREAL Normsowtiéckntifiéessur le plan de zonage.

Dans ces zones humides, y sont interdit les affouillements et les exhaussements de sol et tous travaux
contrariant le régime hydrographique existapguf exceptions listés dans le réglement écrit.
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Maresidentifiées en applic G A 2y RS fH Nldk CG2SRY dRvP M QdzND |
[ RSTAYAGAZ2Y RQUzy ¥l NENRQBzx(GE FlL Aatdz80LMBE2Y RS dzNI 6
se retrouver temporairement a sec.

Les mares a protéger, sont répertoriées sur le plan de zonage par le figuré s@ant

[ QFf GSNX A2y RSa FT2yOiGA2yad KeRNIdzZ AljdzSEs SO2f 23Kl
graphique est interdite.

Aussi:

f Tous travaux ayant pour effet de RA FASNJ dzyS YI NS ARSYUGUAFASS
déclaration préalable.

f ¢2dziSa 200dzLd GA2ya SO dziAatAaldGAazya RSa az2fta |
des mares identifiées sont interdites

1 Le comblement ou remblaiement, total ou pa&ttides mares identifiées est interdit

1 Un espace tampon inconstructible de 5 m par rapport au sommet de la berge de la mare doit
étre respecté.

[ S& GNI @l dzE RQIYSYF3ISYSyd Feéelyd LRdzNJ odzi 1 NB:
hydraulique écologique et biologique de la mare, ainsedas travaux liés a la défenseendie ou a
la lutte contre les inondations sont autorisés.
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Lesprescriptions et informationgelatives a la préservation
du patrimoine bati et paysager

Elémentsde patrima yS o NGA A SiG dzNDlFAya ARSYGATFTASA
Mg Rdz O2RS RS f QdzNbIyAayYsS

[ S GAaadz dzNBFAY LISdzi LINBASY(iSNI RSa O Ny OG4SNRxad
(architecture cotentine ou des cités ouvriéres). Certaines commuge§ o ¥ A i £ S OK2AE R
secteurs en éléments de patrimoine batis et urbains a protéger au sein du PLUi.

[ 4 &aSOGSdzNE LI GNARY2YALl dZE-mHREA A PRSE RISdzf QHANKB vy R ¢
dans le rglement graphiquesont souns a des mesures de protection et de mise en valeur spécifiques

GNI RdzAGS&a a2dza TFT2NXS RS LINBAONARLIIA2ya LI NIAOdA A
LISNYSGGFyYyd fQFRFLIGEGAZY RS& O2yadNdzOGAz2ya SEA&GEH

S '

Commune des Pleux

GROSVILLE

Commune de Sotteville
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9f SYSyia RS oNOlA& Sl daNbBIAya MREYddd FTASE S
RS f QdzNBlFyAays

I 2YVF2NXSYSY (G 4wt RUNIT 2 RISS R[Edpefledmnitl fieut yddntifiat StIocalser

les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles béatis ou non
batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalfier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature & assurer leur préservation leur conservation ou leur restawtation

Outre le patrimoine paysager, le PLUi peut protéger et metre valeur le petit patrimoine
NBYFNljdzr 6f S5 GSY2AY RS f QARSYGAGS SO Rdz LI GNRYZ2,
[ QOARSYGATAOFGAZ2Y NBfSOS RQdzy GNF @GFAf RS&a 02YYdzyS
[ S4 StSYSyida RS LIGNAY2AYS o0MREz ARBSIRSASD! Nizl i
représentés sur le sur le plan de zonage par les figurés suivA tglément de patrimoine bati),

===+ (muret). 85 éléments de patrimoine bati sont identifiés au réglement graphique (lavoir, puits,

X0



