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dé de lecture

Le rapport de présentation constitue une piece
essentielle du PLUI. Il explicite les fondements du
LINE2S30 RQFYSYF3ISYSyid LIR2NIS &adzNJ S

52dz0S 5AQSGGSET Sy &aQl LJJztyd &adzNJ d
territorial approfondi

Il justifie les choix effectués pour définir le fato
RQ! YSYI 3SYSyd S RS s5S0@
6t!1 550X £Sa&a hNASYyGlGAz2yYy
Programmation (OAP) ainsi que leedement
(zonage et dispositions du reglementaire propres a
chaque zone).

23St 2 LIISYSy i
& RQ!YSyLl3SsS

Le rapport de présentation comprend également
une analge de la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) et doit
déemontrer la compatibilité du PLUi avec les
objectifs nationaux de réduction de cette
consommation, notamment dans le cadre de la
trajectoire du Zéro Artificialisation Net{&AN)



Cadre reglementaire

Article L.151-4Rdz / 2 RihanRree f Q

« Le rapport de présentatioaxplique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durableslesorientations d'aménagement et de programmatioet le réeglement

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des
besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de développement
agricoles, de développement forestier, d'améragent de I'espace, d'environnement, notamment en
matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements
notamment sportifs, et de services.

[-]

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et gtegs au cours des dix années
précédant l'arrét du projetde plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bé&tistenant compte des
formes urbaines et architecturade Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il
justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et te dantre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et dgraphiques.

Il établit uninventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides
et électriqueset de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces
capacités».

Article R.151-2du Codedd Q! Nb | YA ayYs$s
« Lerapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des Hi2 aAUGA2Yy & SRAOGSSa LI NI £S NB3IETSYSy
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment
selon gu'elles s'appliquent & des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimession d
constructions ou selon les destinations et les sdastinations de constructions dans une méme zone;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'articlé. 1516 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'articlé519 w X 8

6° Toute autre dispositiodu plan local d'urbanisme pour lagie une obligation de justification
particuliere est prévue par le présent titre


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211173&dateTexte=&categorieLien=cid

| 2V GSEGS RS f QS| o2DN&tta A 2y |

[ I RSYIFINODKS RQStF02N}GA2Yy Rdz tfly [ 20vetea®D! ND | y )
officiellement engagée ar délibération de prescription en date du ler septembre 2Q18ous

f QAYLlzZ aA2y RSa Sfdza RS € /2YYdzyldziS RS [/ 2YYdzy
Y2GADSS LI N dzyS @2t2yiS I FFANNVSS RS R2GSNg €S GSN
Si t fQSOKSttS AyiSNO2YYdzyl ST OFLIo6fS
f QFrYSYI3SYSyido

RS L} NI

/'S LINR2SG &aQSad O2yadGNHzA G RIFEya dzy O2yGSEGS 20
coopération intercommunale. Depuis sa créatem 1992, la&Communauté de Commusele Douve

Divette, composée de neuf communes, a développé une dynamique de projets mutualisés face a des
SyaSdzE O2YYdzyao [ Qdifpérmedrdlairg&pdndre Bedmaniéfe! chhérente et
prospective aux principal® STA a4 Rdz GSNNAG2ANBS Y Sy YIFIGASNBS RQl
ROSYGANRYYSYSYy(Gs RS Y20AfA0GSYT RQKFIOAGFGEZ RQSYSNEH

La démarche a été pensée comme un travail collectif associant étroitement les communes, leurs élus
et techniciens, dans un esprit de-construction. Le PLUi ne devait pas étre la simple addition des
documents communaux existants, mais un document stratégique et opérationnel reflétant un projet
RQFYSY I 3SYSyd LI NIFISD

/'S GN¥ @I At aQSsa e apatidzau®edahwed 201Fdz tNK O 2aybFekpESaiora S f Q

du 4 novembre 2016ortant création de la/ 2 YYdzy' I dziS RQ! 33f 2 YSNIEGA2Yy Rd
intégrant cette nouvelle entité intercommunale élargie, le territoire de DoDweette a vu la
comlJSGSyO0S T LIX Iy 20t RQAZNDBI YAAYSI»psieodrdeyiia Sy
LX SAY RNBAG t QI IIO2YBANNIEFY (Rdd dz2 (.BMABBEGA A (A 2 V2
Code général des collectivités territoriales.

Cechangement® LISNAYSUNB AyadAddziAzyySt | ySOSaaAdsS dzy
PLUi.CeltDA a4 QS&0 LR dzZNARdzA OA &2dza YIndiNAAS RQ2dzONI 3S
RFya £S8 NBaLSOG RSa (NI Ol dzE Recariinuite yhéttodb®gigie, | SO
dzy S G NI yaLl NByOS S48 OK2AE SiG dzyS F2NIS AYLX AOL
du document.
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JUSTIFICATION DES BHPOURE PAL

d

/ F RNB NBIftSYSYilulrANBS Si tS3,
projet de PLUI

L A 4 LA

[ QSt | @ ROVidE Rouve A S GGS aQAYaONRG RIEya dzy OF RNB 2 dz
fois des obligations Iégislatives, issues des lois natiorlaleSRERpi Climat et Résilience, loi Littoral,

loi ALURX0OZ S dzy OFRNB NBIH ISYSFREARBI{ RENAY XA ALKS
planification existants. Ce cadre fixe les grands principes a respecter en matiere de consommation
F2YOASNBI RQIFIYSYyF3aASYSyisx RS 3SadAizy RSa NRaldzsS
f QSy A NP ¥ne&erdsd yoitinutédzécologiques.

Respect du cadre |égislatif

LePLUide Do A @SGGS aQAYaONRG RFEya dzy OFRNB f SIAaf | GA
territoriales en matiére de sobriété fonciere, de transition énergétique, de d@pelment durable,

de gestion des ressources et de qualité du cadre de vie. A ce titre, il doit étre conforme aux grandes

lois structurantes qui régissent la planification urbaine :

f Laf 2A L3R dzNJ f Q! OOSt SNIXY A2y RS {APERIUINERa2QIR3, 2y RQ;
jdzZA NBYFT2NODS fQ20f A3 GA2y LI2dz2NJ §Sa O02ftf SOl
planification, le développement des énergies renouvelables (photovoltaique, éolien,
0A2YlFaasSxoo

i Laloi Climat et Résiliencelu 22 aolt 2021 quiimpose urm trajectoire de réduction de la
O2yaz2yYYridAz2y RQS&aLI OSa yl GdzNBfaz | 3INRO2f Sa
I NODAFAOALFE A&l GA2Y b S @luuGvrantavol introduit én 2 Beddés2 Y H
objectifs de réduction de lacan2 YY I GA 2y RQSaLJl OS> LISNXSGGF yi
NBERdzOGA2Y RS f QF NI A FA OAdu2héirier2gypluRtérd a2t a ¥

{1 Laloi EnergieClimatdu 8 novembre2019 quiLINS OA 4S f Sa 202SO0AFa RS
2050,S0 Sy3l 38 £S48 R20dzyrSyia RQdz2NbBIyraysS t Oz2y
résilience des territoires et a la prise en compte des effets du changement climatique.

f Laloi ALURdu 24 mars2014 quiLINR YSdzi €I YdzidzZ f AalrGA2y RS& F
f QSOKSttS AyUuUSNO2YYdzylfS oy2i0l YYS Sa t
f QdzZND I yAal A2y > fF RSYAAFAOLFIGAZ2Y R aLl 0Sa
RS fQKIoAGE @

1 Leslois Grenelle du 3 ao(t2009 etll du 12 juillet2010, qui introduisent la notion de trame
verte et bleue, la préservation des continuités écologiques et une gestion plus durable de
f QSAaLI) OST LINAYOALISE RSQlIyld siGNB AyiS3aINBaA RI
Programmation (OAP).

{1 Enfin, laoi SRWu 13 d&€embre2000, quiO2 y a 4 A G dzS dzy &2
Rdz RS@St2LIISYSYy(d dz2NBFAYyd 9fftS AY S £t NBO
dZNB Ay S YAEAGS &20AtFtS S Al YOANRBYY S
dzND I A yzNI 2 SGdz LI2 f A G A lj dzS a
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Compatibilité avec les documents de planification réglementaiem¢ienarticle L.131-4 du Code de
f QdZNBHyAayYs

Le PLUi doit étre compatible avec plusieurs documents de planification ayant une valeur
réglementaire, prmi lesquels :

1 LeSCoT du Pays du Cotentiapprouveé le 15 décembre 2022, couvrant un bassin de vie
O2YL}2asS RS I /2YYdzyldziS RQ! 33f2YSNIGA2Y Rd
/| 2YYdzySa RS f I . FAS Rdz /2G4SYyldAyd Leéentd®RSFAYAL
territoire a cette échelle intercommunale.

f Let NEPANI YYS [20Bbt[ RS RR|IEBOAGTRYYdzyl dziS RQ! 33¢
approuvé le ler mars 2022, qui encadre les objectifs de production de logements, de
RADGSNBEATAOI (A 2 yffreSdsideRt@lle R LIGF A2y RS f Q2

Prise en compte diPlan Climat Air Energie TerritorigPCAETjancienarticle L.1315 du Code de
f QdzZNB I yAayYSo

Le PLUi doit égalemeptrendre en comptde Plan Climat Air Energie Territori®CAET) du Pays du
Cotentin, approuvé le 7&tembre 2023, qui structure les orientations locales en matiére de transition
SYSNHSGAIdzSE RS ljdzkt A4S RS fQFANJI SG RS NBRdAzOGAZ2Y

lEN@SNIidz RS fQFNIAOES v RS fQ2NR2YyYIlIyOS Rdz mT 2dzZAy HnN
FLILXE AOFGES FdE t[! SG t['A R2yd f QS @NRIK G My mapdz/ SF YN
le cas du PLUi de Douve et Divettg, i £ QSt F 02N GA2Y | S Sseptdibra ZDMA G S LI N.
/| QSaid R2y O fQlyOASYyyS KASNI NOKAS RSa y2NX¥Sa RQdzNbI yAa



| K2AE RS anfdpdeids|athjedoire2ZN

Rappel des origines et objectifs de la loi Climat etliease

Laloi Climat et Résiliencadoptée € 22 aolt 2021 est une réponse législative majeure de la France

aux engagements pris dans le cadre @xdord de Parisle 2015. Elle vise a inscrire la transition
SO2t23A1jdzZS RlIya fQSyabu86S BYaaQRLAIGR | ¢28 &4 y RIdzb Y YV !
issues de I&€onvention citoyenne pour le climagunie entre 2019 et 2020.

Ses objectifs principaux sont

- Réduire les émissions de gaz a effet de seRe&S pp 22 RQAOA wHnon LI NJ
conformément aux engagements européens ;

- Atteindre la neutralité carbonee. £ QK2 NAT 2y wnpn T

- Renforcer la résilience des territoirdace aux effets du déréglement climatique.

Pour y parvenir, la loi introduit des mesures structurantes dans plusieurs domain&s clésQ dzNb | YA a Y
le logement, la mobilité, la consommation et la justice environnementale.

9y OS ljdzA O2y OSNYS f QdzNbdu 2Aaa0y282Y S Sy2 ALJ /I ARSY | (Q 250
%BSNB ! NOAFAOALFT A&l A2y (ifihiighton esttahemdtionBuSelle gaizst & R QA (
RSTAYAS 02YYS tQFftGSNFGA2Y RdzN}» 6fS RS (2dzi 2dz LI
de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son
occlpation ou son usage.

5rya S OFRNB RS fQSt3i0@NI{lS2 yAtRd: t$h 3 RISA (b 20D
[ 2YYdzyl dzi S RQ! 33 2 ROy ASEEcBReddU Aégo (AGificidlisayon Nette

(ZAN)Sy O2 y F2 N¥Y A (i SduR2aé&vrier 2020, §lddekaJalquéle Su plus ters PLUI doivent

intégrer la trajectoire ZANalors méme que I8CoT du Pays du Cotentipprouvé en décembre 2022,

ne prend pas encore en compte les objectifs de cette loi. En revancBRA®DET de Noamdie

modifié et approuvé |28 mai 2024est désormais conforme a cette |égislation nationale, et a servi de
NEFSNBYOS L12dzNJ OF RNBNJ £ S& OK2AE ST¥SOGdzSa t f QSC

Cette décision volontaristRS € |/ 2YYdzy | dzi S R Q! Jr8pbrel VA GusieuiisA 2 Y R d:
objectifs majeurs :

T 'YGAOALISNI I NBGAAAZY 20f AYLRPASNS LRNA f R2 O ®EKS
du 22 février2028, en intégrant des a présent les principes de sobriété fonciere dans le projet
de territoire ;

1 Eviter la mise en congrence des communedu territoire autour des droits & consommer de
f QSaL) 0Ss Sy RSFAyAaalyd dzyS adiNrGS3IAS RS O2
fQ2NRIAYS T

1 Prévenir les effets correctifs en 2028ui pourraient conduire a retirer des zonesrdaniser
inscrites dans le PLUi approuvé en 2026, si-celé respectait pas la trajectoire ZAN.



t 2dzNJ I NNA @S NI £ OflaQcd gréxdht Onie nike etepldre pfogressive ptructurée en deux
étapes:

1 Dans un premier temps, de 2021 a 2030jt d&ire opéré une réduction de 50% de la
consommation des espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF) par rapport a la décennie
précédente recouvrant la période de 202020.

f 5lya dzy a4SO2yR (GSYLJAZI ¢+t noodenditukeNiesiRIS artificiakisés> a QI L.
I YyYSESS t MmQIRNI XA @RS WREM cidumttherayak&iéhescenatiofafe f S
pour mesurer le solde entre les surfaces artificialisées et celles désartificialisées.

[ QF LILX AOFGA2Yy RS OSi G Sctiverlat@jgchitedeisonNdeé fdnzsened S G G NJ
Si RQSOIfdZSNE RS YIYASNBE K2Y238yS adzNJ f QSy &
fQ202SOGAFT RS TSNR FINIAFAOAILIEtAALFIGARZY ySGGS t
En dehors de cette nomenclature, qui définit une méthode dé&uwaet de suivi de

fQF NOAFAOAIFIfA&ALFGAZ2Y RSa azftazx fF f2A yS LINB
objectif de neutralité. Chaque territoire est donc invité a construire sa propre stratégie
RQFYSY Il 3SYSyil a20NB Shjelpdaixf A0 NBESZ | RFLIGISS ¢t

Le SRADDET NormardQ | LJLJdzZ& Sartdgomphle de la Consommation fonciére (CCF) de
fQoGlrotAaasSYSyid t dzof Apdur &nalysé ka SoNdorangatiof fonci®Eelorbles N | Y R
R2yySSa // C adzNJ f Sal dzS fhechrés RDAAbdnI étzicShsomeds suf lev! 55 9 ¢
période 20112020 par le SCoT Pays du Cotemtimt 714,7 hectares ont été consomms par la

/| 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI A2y Rdz / 20SyliAy®

A
2

Le SCoT Pays du Cotentiontrairement au SRADDET Normaadait le choix en 2022edne pas

d QI LIJdz2 SNJ aHbzNL t BB A R 2 B &6demallddENI NI QF yIFfeasS RS al
fonciére Ces données sont plus généreudass leur calcul

[/ 2YYdzy | dzi S RQ!aafl-zvslNa-m 8¢ REZ2ARIBFRMENAY & ONX
SRADDET Normandkmatisé», SG Ay aA RS SyﬁzN Sy 02YLIiS fSa
O2yaz2YYlLiA2y TF2yOASNBOD [onaéé AT LINBYoiBRI Said R
consommers établi par le SRADDET en employantle métizé d t R QIF y I f & 60t Sa R2y

t
fSa R2yySSa //C az2yid SEGNBFYSYSyid LINB
prennent en compte les phénoménes de reconstruction de la ville sur la ville.

Le SRADDET Normand fixe réductionde la consommation fonciéme 46, 7% pour le SCoT Pays du
Cotentinpar rapport ala décenniepassé& (2011-2020)

[ S {/2¢ tl&a Rdz / 20S¢dikafisé yl@létd chgisi sutde territ@rg @2ANB S
[ 2YYdzyl dziS RQ! 33 2 Y gphuel & AWK fixR phr ld SRADDE Tdhetteniefd sur sa
consommation fonciére opérée sur la décennie précédente (ZLRZD). Ainsi, la consommation

T2YyOASNB NBFEA&ESS LINJ €1 /2YYdzyldziS R02BIt 2YSN
d QS Sy RI yll5hectarEsgatbi INPdonnées CCF se voit réduire de %6(¢e qui équivaut a
une diminution chiffrée de 33Bectares) ® ! OS idld 4676 RDISFFRING dzy S NB RdzO|

% soit environ 57 hectaredj dzA O2 y & (i A (i dafonafe A&lieddBE 2L INBE2S(ia RQOY(
Nationale ou Européenn€e qui in fine condué établir des «droits & consommes a hauteur de325

hectares sur la période 2022030x OS ljdzA NBa LIS OGS tQ202S0GAF RS N
O2yaz2yYYlrriAzy RQGER02:200.adzNJ £+ LISNA 2R

Alors méme que la loi ne définit pas les modalipgécisespour atteindre la trajectoire du Zéro
Artificialisation Nete (ZAN)a horizon 2050le PLUi de DouvBivette seR 2 (i Gne IR)Ge directrice
claire visant a atteindrerogressivementet objectif. Ainsi, pur la décennie suivant@031-2040), la

surface des droits a consommer est établie en opérant une réduction & 86 la consommation



fonciere réalisée sur la période 202030. De ce fait sur la période 2032040, les «droits a
consommem & QSiSyhe&aed t wMcH

Tableau récapitulant la consommation foncieRS € I / 2YYdzyl dzi S RQ! 33f 2 YSNI

Consommation fonciere (habitat, activité et

éguipements) réalisée entre 2012020 en ha VG FIEIEEiTeE
Baisse SRADET 46,7% Soit- 333 ha
Enveloppe régionale pour les Projets d'Envergur 0 L
Nationale et Européenne (PENE) 15% Soit-57 ha
Enveloppe 2022030 325 ha Soit- 390 ha
Enveloppeprojetée 2031-2040selon la o
consommation 20212030 162 ha Soit-50%
TOTALDE19 b + 9 [ ht-2080 HANH M 487 ha

Les « droits a consommer » fixés par le SRADDET pour intégrer la trajectoire ZAN conduisent a voir les
surfaces urbanisables divisées par plus de deux par rapport aux prévisions du SCoT. En effet, le SCoT
prévoyait initialemen une consommation de 1040 hectareour le territoire de la Communauté

RQ! 33t 2YSNI A2y Rdz / 2GSydGAy oL} IS cp Rdz 5hh Rdz {

EtauNB I NR RS I LINA &S $Syemeny7hictaresR@it pfojgtes@eitéhdionT 1! b
RS BSO@ymIS dz2NBFAYS adzNJ f QSyaSyYof S Rdz GSNNRG2ANB ¢

Larépartition fonctionnelle des enveloppes de consommation fonciéaa sein de la&Communauté
RQ! 33t 2YSNI GAx2y Rdz / 20SYdAy

Enveloppe défire par le SCoT Pays du Cotenti Enveloppe défire dans lesPLUi
pour la CAC sua période 20262040(p.54 du

DOO)

Enveloppe Equipementsitiale: 87 ha Nouvelle eveloppe Equipements41 ha
Enveloppe Economieitiale : 300 ha Nouvelle eveloppe Economiell5 ha
Enveloppe Logemenmitiale : 654ha Nouvelle eveloppe Logement331 ha

TOTAL 1140 ha TOTAL 487 ha



/ SG§GS NBRdAzOGAZ2Yy RS

fl O2yaz2yYYlIiA2y RQSaLJ} OS RST
garantit la compatibilité avec le SCoT. Cette répartition globale a été elé&fini heleSdés 7 PLUi en
Comité deCohérence et validé lors de laConférence dedMairesdu 18 avril 2024.

Répartition des« droits a consommes> pour le PLUi de DouvBivette :

Economie
Territoire Equipements| Habitat Total
Enveloppe Enveloppe
« ZAE» « Diffus »
PLUIDouve Divette 12,5 ha 1,5 ha 12,41 ha 29 ha | 55,41 ha

{ dZNF I OS LINR2SGSS Sy SEGSyaAzy RS

f QSy @St 2 LILIS  dzNI



Les grands choix du PADD déchmkans le PLUI

[ S t N2 2S imem & deyDgweloppetnent Durals¢PADD) de Douve Divetteété élaboré en
tenant comptedu SCoT et en veillant & la compatibilité avec ce dernier.

Ce dernier définift QF NX I (G dzZNB dzND I A yC8lledredt miillé@ de ceRtagités existanyes A y
hiérarchisée S T2y OlA2yyS Sy NBASEdzd [ QA RS avorRe NANA § NB
développement solidaire alliant renforcement des fonctions métropolitaines et renforcement de la
proximité, pour limiter les déplacements contraints et les e transporiinsi quepour assurer

un développement du territoire eaohérencel SO f Sa 0Saz2Ayad ! Ayarszr Q2
commerc€& SRdzOl GA2y X alyidST OdzZ G§dzZNBZ f 2A&AN&Eenad L2 NI =
fonction de laclassification des centralités définies par le SCoT.

4SS £S4 RAFFSNByiSa OSyidNIrfAaAdGSa Rdz G
SYlAysS dzy LB®ES YSONRLREAGHAS deRQF LILIdzA
f A Bz

ax

[ S {/2¢ Ol
ville de Cherbourgn/ 2 U
LBt S& RQSI dzA
communes rurales.

z

RS&d 0O02YYdzySa {GsiSa RS NBaSIH

[ F NGS NBLINBaSyidlyvi £ OF NYI {dzNB tediNpdurile/ tBrritodReSAEA Y A S L
f O 33f 2YSNY G:A2y Rdz / 2GSy dAy

Saint-Pierre-Eglise

Les Pieux ~~ ko

Bricquebec-en-Cotentin

Armature SCOT

I Cceur métropolitain

[ pLui [ Pale métropolitain d'appui
H+ Voie ferrée Pole d'équilibre
Saint-Sauveur-le-Vicomte ’
Routes départementales Téte de réseau

—— Route nationale | Commune rurale de proximité

O\ leCotentin  © >

Sources : BD CARTO IGN & interne - Unité Planification | JCh] Commune rurale

L, A 4 4 oA

LesectardeDouves A @SGGS LINBaSydS dzyS 2NBIYyAal GA2Y GSNNAI
de la ville deCherbourgen-Cotentin, il entretient des liens fonctionnels étroits avec cette derniere.

Par ailleurs, les communes de Martinvast et Tollevadtd NI A Sy y Sy d t f Qdzy A (1S dzNX
RFya €S LINRBf2y3SYSyd RANBOU Rdz GA&dadz oNGAD® [ S &S



réseau que sont Martinvast et Tollevast, tout en intégrant également plusieurs centralités
complémentairesY LJ I yiSSa S f2y3 RS fQFES NBftAlLyld £S5 as

Typologie de polarité présente sur Douve Divette

Typologie de polarité Communes

Téte de réseau Martinvast, Tollevast
Commune rurale de proximité Couville Hardinvast, Sideville, Teurthevilidague, Virandeville
Commune rurale Nouainville, SainMartin-Le-Gréard

Total 9 communes

Le PLUi de Douve Divette étend conforter cette armature urbaine définie par le SCoT, par un
RSOSt2LIISYSY( LINARGAf SAAS RS f{ SEkstaoxpaldritdsexisku@es. a S NIJ A

Par ailleurs,d « PADD»> du SCoT Pays du Cotentin défidigrandsobjectifs:
f ObjectiflY [ QI dzi KSYGAOAGS I dz & Semdgdn@rqueRS I G NI ya
f Objectif2Y [ &2t ARIFINAGS O02YYS LINAYOALS RQ2NHI YA
1 Objectif 3: Une économie innovante tirée de la transition économique, énergétique et
f Q2 dz@SNI dzNS Rdz G§SNNAG2ANB o

A
a

/| QSald R2y O VI ésdaieBidtionS ye&afes duljpdat pdlitique souhaité par les élus
FAIANI yi RIEya €S t!155 aQAyaONR @S gol Payd dyi Botetin. O 2 y (i )
[ Sa Sftdza 2yaG y20FYYSyd a2dzKIFIAGS YSGUNB f QF OOSy(
climatiques et ont fait de cette thématique transversale un fil conducteur des axes et orientations

définis dans le PADD.

[ S tNr2Si RQ! YSylF3aSYSyid Si RS 58€9St2LIISYSyd 5dzNY

1 Axel:! OOdzSAtf AN RS y2dz@StftSa LIR2LzZ I GA2ya | dz a8
accord avec les valeurs du développement durable

f 'ES H Y 5S@St2LIISNI dzy G SNNA G2

f Axe 3:Soutenif QF OGAGAGS S €S YAfAS
du territoire

1 Axed4Y tNRGSIASNI S Ot 2NRAASNI f QSYPANRYYSYSyid vy
qualité

ANB LISNF2NXIyG ¢
dz I ANARO2¢t S {2 dzi

Ces axes déterminés dans le PADD sartmémes déclinés en oriertations.



Cet axe marque lavolonté YO A G A Sdza& S Rdz G SNNXR {2 A NB daRsle iodhedzS A £ £ A N
O2yRAGAZ2Yya I dz &iéhidgsseRi(Pdryes seiTideblIcamnardes et transport tout en
respectant les valeurs du développement durable.

Orientatonm Y O2y F2NISNJ £ QF GGONF OGABGAGS Rdz GSNNRG2ANE
périurbaines

[ QOARSS 3JISYSNIfS RSNNASNBE OSGGS LINBYASNB 2NRSyil
démographiqueQ | LI OAGS RQIF OOdzSAvie. S ljdzZl £t AGS Rdz OF RNEB

Cette orientation répond a la volontpremiére de maintenir la dynamique démographique j@é

présente sur le territoire de Douve Divette, liée a la forte attractivité de ce territoire périurbain, situé

b LINPEAYAGS AYYSRALFGS RSANIBdzy 113 ®RSHDBERYADSOR § KIS & d
la continuité du SCoT Pays du Cotentin ea S FAES LI} dzNEndren3® Gabitafts RQI OO«
& dzLILX SY Sy i Xpede# duFDO® QuSoTH 7 Imabitants & 6 ans, 187 habitants & 8 ans et

267 habitants a 6 ans).

Pour atteindre cet objectif démographique, le PADD du PLUi de Edwete fixe un objectif de

LINE RdzOG A2y RS ymp f23SYSyidad /S OKAFFNBE O2NNB3ELR
f QK2NAT 2y wnnn LINB@dza t I LI 3kt éganentiR tzcrbigsanceRdz { / 2
de la population et le nombre@l f 2 3SYSyda LINRP2S({iSa deésketdmen} dzS LI |
des ménages.

Cette croissance démographique doit cependant étre maitrisée, de maniére a rendre progressif le
niveau de développement territorial en corollaire avec la transition économignergétique et
écologique.

' FAY RQF&a2&dzZNBNJ dzy SljdzAft A6NBE GSNNAG2NAFE O2KSNByY
RS &0GNUzOGdzNBNJ £ QdzNBFyAal dAz2y FdzidzZNBE S € QlFYSy!l 3
urbaine définie par le &T du Pays du Cotentin (partie 2, orientation 1 : « renforcer les fonctions
métropolitaines et de proximité pour un mode de déplacement solidaire », DOO, Daks. cette
f23A1dz2S2 Af aQlFIA0G RS NBYyT2NOSN ndstetToflevagtdniatS a G s
en préservant un équilibre avec les autres polarités du territoire.

Le PADD encadre ainsi la répartition de la production de logements pour la périod@021len

définissant des objectifs différenciés selon la typologie de¢ poh 1 S& ARSYGAFASSa R
dzNBbFAYyS Rdz {/2¢d [ Q202SO0GAT Sald RS aLrazurdnes NJ Rl JI
(tétes de réseay)en leur attribuant des objectifs de production plus élevés que ceux des communes
rurales ou rurales derpximité.

Tableau de synthése der@partition deproduction de logementdans le PLUi

Typologie de polarité Part de la production| Objectifs de logements 2022040
Téte de réseau 41 % 334
Martinvast 18 % 150

Tollevast 23 % 184



Typologie de polarité Part de la production Objectifs de logements 2022040

Commune rurale de pramité 49 % 398
Couville 10 % 80

Hardinvast 10 % 80

Sideville 10 % 80
TeurthévilleHague 10 % 80
Virandeville 10 % 80

Soit un objectif moyen de 80 logements par commune

Commune rurale 10 % 83
Nouainville 5% 42
SaintMartin-LeGréard 5% 42

Soitun objectif moyen de 42 logements par commune

Total 100 % 815

Il est important de préciser que les chiffres indiqués correspondent a des objectifs de production de
logements et ne constituent en aucun cas une limite a ne pas dépasser. Si le projet pemee
production supplémentaire dans les zones constructibles attribuées, il est tout a fait possible de la
réaliser.

Il AYEAS €8 t[!'A AQAYEAONRG Sy O2YLIGAGATAGT | 880
2040):

. . i 5 i logements sur .
Typologie de polarité Besoins supplémentaires de log

ans

Téte de réseau 334
Rurale de proximité 398
Rurale 84
Totale 816

- U

t[! AQAYAONRG S3AHESYSyid Sy O2YLI GA0AEfAGS | &8
| 0 £t I 2 i

/ 2YYdzy dzi S *RQF 33 2YSNI A2y Rdz
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Elaboré parallélement au SCoT du Pays du Cotentin, le PLH a été construit en cohérence avec ce dernier
F FAY RQIF&&AdzZNENJ dzyS F NIAOdzZE F GA2Yy SGNRBAGStaSy i NB



Le PLH, qui fixe des objectifs de production de logements sur six ans, applique un ratio de 23,1 % a
partir des objectifsen matiére de production de logemewtu SCoT pour déterminer ses propres

objectifs annuels. Des ajustements sont toutefois préposir tenir compte des spécificités des
O2YYdzySa NHzN} £t S& RS LINPEAYAGS Si RSa 02YYdzySa N&
territoriale.

Par cette méthodologie, le PLUi se trouve donc & la fois compatible avec le SCoT du Pays du Cotentin
et compatibleavec le PLHde laCommuaiza S RQIF 33t 2 YSNI GA 2y Rdz / 23Sy dAy

Orientation2Y | RF LIGSNJ £ Q2FTNB Sy GSN¥Sa RQKEFEGAGEG | dzE

Cette orientation répond a un enjeu central du territoire de Dodieette : proposer une ofé de
logementsadaptés aux besoins identifiés sur le territoite2 dziT Sy LINBaASNIDIFyd f QAF
communes.

Le diagnostic a révéline forte prédominance des maisons individuelles de grande taille occupées par
leurs propriétaires, ce qui limiteQll 008§ a Fdz f23SYSylG L}R2dz2NJ OSNI I AyS
notamment les jeunes ménages, les personnes agées ou les personnes a mobilité eéduite

9y NBLRyYyaS t fQAYlFIRSI|dzZ G§GA2Y RdzlelBLUNER DBUSe Divettd SY Sy i
souhate inciter eRS @St 2 LIISYSY i RQdzyS 2 FFNB adugdelak beddind & dzF F
des ménages dans une perspectivefaeoriser un éritable parcours résidentiel, ainsi qlee mixité

sociale eintergénérationnelle

La notion de parcourssidentiel désigne le processus qui assure a toute personne ou tout ménage, la
possibilité de faire évoluer son habitat, tout au long de la vie au gré de ses envies ou de ses besoins
j dzQAf & a2ASyd tASa t alb aiddzudocutaniialklSNE2Y Yy St Sz L

C-rO0S t OS O2yaidldz S LINB2Si RS t[! A ©@ArAaS Lt RACL
(taille, adaptation aux personnes a mobilité réduite, division ou surélévation) que dans leurs modes

RQIF 00Saarz2ys Hulyt BROBAEREAS2&SRORAOSaAAZ2Y L 1 L
f- YAEAGS RS ftQKIOAGE G

on
a

/| SGGS 2NASYyGlraGA2YyY aQAYAaONRG LI SAYySYSyld RlIya fSa
Cotentin, avec lequel elle est compatible, ainsi que dauwx cu SCoT du Pays du Cotentin (partie 2,
orientation 3 : «accompagner le parcours résidentiel des ménages par une offre suffisante et
qualitative»). Elle permetaDouve A S GS RQlF aadzZNBENJ dzyS ONRA&aal yosS
répondre aux enjeurle cohésion sociale.

Orientation 3: Améliorer et réhabiliter le parc de logements

Cette orientation vise a répondre aux enjeux environnementaux, notamment en lien avec les exigences

de la réglementation énergétique et les objectifs de sobriété foeciee PLUi entend accompagner le
GSNNAG2ANBE RlIya tQFYSEA2NI A2y RS a2y LI NO RS f2
le plan énergétique.

[ QF YSEA2NI GA2Y Rdz LI NO RS t23S8SySyida SEA&GFYd NBL
1 La réhabiliation : elle concerne la requalification physique des batimemisammentpour des

~

raisons énergétigueRkR QI Rl LJGF A2y RS OS RSNYASNI I dzE 6S&a2A)
1 [ S NBy2dz@SttSYSyd dNDBFAY Y At &QF3IAG RQAYGSNI
quartier, M a yi £ NBAGNHzOG dzNBENJ £ QS& LI OS dz2NblFAYy RS Y



La valorisation du bati existant permet, entre autres, de mobiliser les logements déja construits avant
RQSyoAaal 3SN) dzyS SEGSyairzy RS fQdaNBFyAal A2y adz
O2yGNROGdzZlyd FTAYaA £ fAYAUGSNI £ QF NGAFAOAFITA&ALGARZY

Par ailleurs, le taux de vacance reste relativement faible sur le territoire de Douve Divette. Le PLUi ne

aS TAES R2y O LI & LIRdzNJ 2062SO0GAT RS NIBadez biim 8NJ OS i i
préserver une certaine fluidité du marché immobilier. En effet, un volant raisonnable de logements

g Ol yia O2yadAddzS dzyS FT2N¥S RS 7 NBASNBS n |jdz
marché aux évolutions démographiques aoBomiques.

Pour éviter une hausse du taux de vacance, il est nécessaire de maintenir le parc en bon état,
Y20l YYSyYyid Sy FaadNYyid t QSYiNBGASY Rdz oNiGAZ RSa O
donc une attention particuliére portée aces¥l&y 1 a> | Ay air |[jdzQr f QF 0O0S&aaAo
du patrimoine bati.

Enfin, la part des résidences secondaires reste marginale sur le territoire (2,99 % du parc). En raison
de cette faible proportion, le PLUi ne prévoit pas de mesures spécifiQ@S y OF RNBYSy i & dz\
guestion.

/| SGGS 2NASYGFdA2Y aQAYAONRG LI SAy parti®d/ drienRtiof &  Sa
1: «protéger et valoriser les ressources environnementales pour une gestion dynamique favorisant la
durabilité etcapacité de renouvellemery et est compatible avec les objectifs du volet PCAET et du

PLH

Orientation 4: favoriser lerenouvellement urbainet la densificationau sein du tissu urbain

/ SGGS 2NASYGlFGA2Y NBLRYR tonddyaindsardes dsgmces apg@Sed 6tA ¥ Y
YIEGdz2NBt azx G2dzi Sy LISNYSGaFyd tQF O0dzSAt RS y2dzS
Selon le diagnostic, au cours des dix derniéres années, les constructions nouvelles se sont
majoritairementimplanté & t f QAY G SNASdzNJ RSa (GAadadzai RS2t oNGA
et au renforcement de cette dynamique.

'y 202SO00GAF OKATFIFNBEZ SELINAYS Sy LRdNDSyidl3as RS
existante, a été défini. Cet obje€ti @ NAS Sy F2yOuAz2y RSa LR{INARGSE
du SCoT du Pays du Cotentin. Plus la polarité est structurante, plus le taux de production de logements

b f QAYGSNRASdZNI RS € QSy @St 2 LIJIS dzND I prigrié leS aspaceSt SOS @
dotés de commerces, de services et jouant un réle de centrdlitsi, les communes tétes de réseau

doivent réaliser 56 | dz aSAYy RS f QSy@Sft2LJJS dzaNBFAYySs fSa
communes rurales 50%.

llconvienttalzd ST2Aa RS a2dzZ AJYSNI ljdzS €S LRdANOSydGal3IsS RS

St 1jdzZQSELINRYS RDivwtee, est Supéridur aicelurrBtens @adsdeSSCoT du Pays du

I 2GSy GAYS FAYAA ljdzQt OSt dzA  LINSIGhkratiBri g6 &Cotentd. t [ | F
/8§ OK2AE (NI} RAAG dzy$S G2t2y(S RQFYGAOALI GAZ2Y Y I ¢
£+ t2A /fAYEG S0 wSAAfASYOSS €8 t['A | FLAG £8§ ¢

le PLH, élaboré a pardes orientations du SCoT antérieures a cette évolution |égislative.

5Iya OSdGdS LISNBRLISOGAGST Af yQSGhAlG Ldrédtionld? 84 A0 fE S
logements dz A SAYy RS f QSy @ Sdettd drai$sesanNdivisidnpdizaté pategeinple) (i S

définis par le SCoT. Le PLUi a donc renforcé ces objectifs afin de respecter les principes de sobriété A
F2YyOASNBIT (2dzi Sy FaadaNIyid fQlF O0dzSAt RS y2dzS| dzE



Pour atteindre cet objectif, le PLUi mobilise deuxdevprincipaux :
T [+ RSyYyaAFTAOFIdA2y Y SttS O2yaradsS t dzAYSydaSNI
f Q2LIGAYAAlFI GA2Y Rdz T2y OASNJI RS2t dz2NDlFyA&aASOd
1 [ S NBy2dz@SttSYSyld daNBFAY Y (St 1jdzS§ RSTAYA RI
production de logements, de restructurer un quartier pour le rendre plus dense, plus attractif
ou mieux adapté aux besoins actuels.

| 2y F2NXSYSy l51p RAr MIBREGE RS[ ® QdzZNDB I yAayYS:E Rbya S
Douve Divette,une étude spéciflue a été menéeld NJ f Qdzy AGS LI I YAFAOL GAZ2Y
RQ! 33f 2 YSNI (i A idertifier leL cdapfagités Mg densification au sein des tissus batis
existants. Cette analyse, intégrée au diagnostic, a permis de recenser des gisements fonciers
Y20Af A&l 0fSa £ fQAYOGSNRARSdZNI RS f QSy @St 2LJJIS dzNDB I Ay
tfSa 202SO0GATA RS NBRAzOGAZ2Y RS I O2yaz2yYldiazy |
conformément aux principes du Zéro ArtificialisatiNette (ZAN)Cette étude est présente dans le

diagnostic territorial.

Orientation 5: Fixer des objectifs chiffrés de modératondel@g a2 YYI GA 2y RS, f QSaLJ
naturel et forestier

Cette orientation a pour buR Q | & ta daNiBEE auxEA ISy 054 R S4din@d4NiliCodet S [ @
RS fQdzNBIyA&aYSET | dzE GSNX¥S& Rdifip deS bbjectifSchifiids HALI2Z NIi R ¢
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le

projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de

I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques

économiques et démographiques ».

9y &aQAYAONRADI yi Rdoie «kérolamiiBiaisyon netl; fixéd paf 1a loi TNt &tS
Résilience, le PLUi de Dotberette se doit de fixer des objectifs chiffrés de modération de la
O2yaz2YYlIaA2y RS&a SaLl O0Sa yIl (dzNBf ax | INaOmé Sa S
f23A1dzS RS &20NASUS TF2yOASNBE SiG RS fdzidS Oz2yil
f Q2NASYGlFGA2Y n NBEFGAGS £ 1 RSYaafTaoOlLradazy Sia |
5Fya OSGGS 2LIAIdzSE €t Q2NR Syl (Aeéblispen Bx@idsoryde G £ | L
f QSy @St 2LIIS dzNBFAYS SEA&GlIyGdSsE Sy O2YLX SYSyid RS
NBy2dzoStft SYSyld dzaNDBIFIAYy I|dz aSAy RSa Sy@Sf2LlJ5a dz
définition, complémentaire du taux degements a réaliser dans les enveloppes existantes, et est
différencié en fonction de la typologie de polarité des communes.

[ QARSS 3ISYSNIfS Sad I AadAA@lydS Y Lidza €F LTI NR
important. Ainsi, dans les communes tétes de réseau, la production de logements devra
YIFEZ22NARUGIFI ANBYSYld aQAYaONANB RlIya S (dA&dadz d2NbBFAY
f Qdzal 3S Rdz F2yOASNY® " f QAYDBSNBSS RbungsirurdleS @ineO2 Y'Y dzy
répartition équilibrée entre densification et extension est admise, afin de préserver leur identité rurale

tout en permettant une certaine souplesse de développement.

/'S LINAYOALIS @AasS t Of I NATASNOSYIIMNK IyidziR SENER INX Y R S
la ou les services, équipements et commerces sont les plus présents, tout en maintenant un
développement mesuré et adapté aux spécificités locales des communes les moins denses.



% de logements au sede % de logements en extension de

Typologie de polarite ¢ ‘o &'\ oat o 13138 daN £ QSy @St 2 LIIS  dzN

Téte de réseau 56 % 44 %
0,
Commung r_u[ale de 50 % 50 %
proximité
Commune rurale 50 % 50 %

Ce positionnement ne constitue pas une remise en cause des di@galu SCoT du Pays du Cotentin,

YIA&d YIFNJdzS dzyS S@2ftdziaz2y RlIya fSdz2NJ YAaS Sy dzdzoN
de la loi Climat et Résilience en matiére de réduction de la consommation fonciére, alors que le SCoT

Yy Ql LI &té Biyed 2Bompatibilité.

" GAGNB RS O2YLI NI rAazysz t£S8a GlFldze RS t23S8SySyida LI

différent entre le PLUi de Dowgivette et le SCqTes objectifs du PLUI restant toutefois compatibles
avec ceux du SCoT

% de logements eextensionde % de logements eextensionde
Typdogie de polarit¢. £ QSy @St 2 LILIS dzN. f QSy @St 2 LIIS dzNE
PLUI SCoT
Téte de réseau 44% 58%
Commun_e r_u,rale de 50% 20%
proximite
Commune rurale 50% 71%

Ainsi, & PLUi se montre plus ambitieux que le SCoT en matiere de sobriété fonciere, en fixant des
202SO0ATa LXdza O2y iGNl Aylda Sy GSNX¥Sa RQdAzNBFYyAal
densification renforcée au sein des tissus batis existants, en cohéeasreles principes de lutte
O2yiNB fQFINIATFTAOAIfTA&IGARZ2Y RSa az2fao

En complément, le PLUi fixe également des densités minimales pour les futures opérations de
logements en extensioRS t QSy @3St 2 LIS CaizNéuils,feyxSuss$ différericiesysdiod
LRfFNARGS RS& O2YYdzySas OA&ASYy @ AL d2 WiliA Bya SHGSYdza 123
urbaine existantS & £ Of I NRA T A S N® X RJDEKiGididdnsiftdaviaNdyé |ds\Espacas

ou se concentre un nombre de commerces et seggiimportant.

Typologie de polarité Densité minimale (logements/ha) Densité minimale (logements/ha)

PLUI SCoT
Téte de réseau 20 20
Commune rurale de 16 15

proximité

Commune rurale 15 13



Les seuils fixés par le PLUi sont donc, dans la maje#té&as, supérieurs a ceux du SCoT du Pays du
Cotentin, traduisant une volonté de renforcer densité des extensions urbaines et de maitriser
davantage la consommation fonciére.

Pour atteindre ces objectifs, le PLUi encourage le recours a des formesasrldiis compactes

(logement intermédiaire, petit collectif), alternatives a la maison individuelle dominante sur le
GSNNAG2ANBE® /Sa F2N¥Sa RSONRyYyld TFFEANB fQ2o02Sd R
paysageéere, architecturale et urbanistiquee réglement fixera des prescriptions qualitatives pour
accompagner ces évolutions, notamment sur les espaces publics, les clétures, ou les transitions avec

les zones naturelles ou agricoles.

OYFTAYS FFAY RS 3 NIyl A NundiyfectddhiRrélBaxitRalde Coinsbranyatio® f | A NI
RQ9Db! Cx @GSYliAtS LI N dzal 3S 6KFIoAGFGZ SO2y2YASI SJ
/| 2yaz2yYYFiA2y RQ9b! C
Usage Période 20242030 | Période 20342040 | Total: 20212040
Habitat 19,3 9,7 29 ha
Enveloppe «AB» 8,3 4,2 12,5 ha
Economie
Enveloppe Diffus» 1 0,5 1,5 ha
Soustotal économie 9,3 4.7 14 ha
Equipement 8,3 41 12,41 ha
Total global 36,9 18,5 55,41 ha

La consommation projetée dans ce tableau, établie sur les deux temporalités, correspond a une

~ -

situal A2y ARSIFfS® hNE OSGGS é)\ﬁdzli’mzy yQSad LI & NBI
wWSaAftASYyOS FtAyair 1jdzS RS fQdz2NbBFyAal GA2onfSySS Rl
e

fQrylftea S R S Be cO faitzldzprojedtioNJrdséné ne peut étre atteinte, méme si
f Q202504 3t 20t RS 02 y2®e, \iyaété kegpgctélJ2 dzNJ £ | LISNR 2 R
/84 20250GAFa aQAYaONAGSy(d Riya tF O2yl(AydAads

f QA y (S Jididédide M yajectgff@ AN X G NI RdzA &t y i dzyS @2t 2y (S L2t )
exigences nationales en matiére de sobriété fonciére, tout en accompagnant un développement
équilibré et qualitatif du territoire.

[ QSyaSYyofS RS 0OSa 2062S00A Hamoddation deTaicShyoin@atidR fe Y I y A &
f QSALI 08 8 RS fdzidd O2yiNB f Digeite, éndien Swgdile plaid | Ay
RQFYSYl38YSyid 8 RS RSOSt2LIISYSyid RdNI of $a Rdz t [

Orientation 6: maitriser le rythme de constructioren cohé&ence avec les équipements présents sur
le territoire et garantir une qualité de cadre de vie

Intégrer cette orientation dans le PLUi est essentiel pour garantir un développement équilibré du
territoire, en évitant une urbanisation déconnectée des cafiéit R Q de©eldrSierLia cohérence

entre le rythme de construction et les équipements présertangports, écoles, assainissement,
ASNIAOSa RS alyidisSs SldaALISYSyda aLRNIAFaxo LISNXYS
RQI & & dzZNB NHudapleSdesT&soilrdeef des réseaux. Cela évite également une surcharge des



AYFNF &0 NHzOGdzNBa SEAaGlyidSa Si FFHO2NRAAS dzyS dzNB |y
et fonctionnel.

Ainsi, le PLUi entend maintenir et développer un acags équipements publics pour tous, en
FIL@2NRalyld €S RS@GSt2LIISYSyild RQSIdALISYSyGa Lzt A
pérennisant les équipements scolaires, en accompagnant le vieillissement de la popelagan
IFNIydAadal yii FOBRFFNDE ORBISARISAYAaaSYSyld Sy RSyaaAs
entend aussi conforter Douve Divette comme territoire de loisir sportif, en répondant aux besoins en
YIFGASNBE RQ2FFNB RS LINI GAljdzS & L) NI xe@ithe &variéB.y Y I Ay (
souhaite également soutenir les dynamiques associatives du territoire et adopter une approche
favorisant la qualité environnementale des logements en envisageant des démarches de quartiers
durables, en recherchant un objeatié sobA SGS SYSNAHSGAljdzS Si Sy Sy 02 dzN}
des futurs projets.

/| SGGS 2NASY(lGA2Y Rdz t[!A aQAYaONRG LI SAYSYSyld F
2, orientation 5: «déployer des équipements pour des usages différeati&mplémentaires).

Orientation 7: accompagner le développement et ggestion des nouvelles pratiqgues de mobilité

Le projet de PLUi prend en compte les évolutions en matiére de mobilités et, bien que le Plan de
Déplacements Urbains (PDU) ne soit Ba8 N St f SYSy G | LILINR dz@S> €S t[ ! A
sa continuité.

Il vise a favgriser les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle, afin de répondre aux
SyaSdzeE RS (NlyaAidAiAzy SO2f 23Xl kSxteritaBe. 120 NASUHS Sy S

A cette fin,il favorisey 2 G+ YYSy &G € Sa&a Y20AtA0Sa R2dz0Sa | dz aSAy
/ St aS UGN} RdzA G LI NI RSa FFOdAzya GStfSa [[dzS tQl Y!
mise en place de stationnemtn adaptés (voiture, vélo), la préservation ou la création de
OKSYAYSYSyiad R2dzEX FAY&A [[dzS f QAYLIX FyidlFGA2y &GN
des arréts de transport en commun.

Le PLUi contribue également @éncourager le report modaldéini comme le transfert des
déplacements de la voiture individuelle vers des modes de transport plus durables (transports
O2tft SOGATAZ Y20AfA0Sa OUA@PSasr O0202AGdz2Ny 3Svo
intermodales, telles que Istation en cours de développement a Martinvast, permettant de renforcer

f QI NIAOdzZE | GA2y SYydiNB fSa RAFTFSNByida NBaSIdzE RS Y
/| SGGS 2NASYGFHGA2Y AQAYAONRG LI SAYSYSyid RIEya OSt
orientation 2 «favoriserle développement des mobilités sous toutes ses formes pour améliorer les
connexions internes et externes des espaces de vie du territoire

Orientation 8: Protéger la population face aux risques et nuisances

Dans un contexte de déréglement climatiq®li RQSELIZaAilAZYy ONRAAAlIY(S
technologiques, le PLUi de Douévette entend limiter la vulnérabilité du territoire et préserver la

qualité de vie des habitants. Cette orientation vise a encadrer le développement pour éviter

f QS E Inj2les bersbrihes et des biens aux risques identifiés, en particulier aux inondations, qui
O2yOSNYySyid tQSyaSyoftS RSa 02YYdzySa Rdz G§SNNRG2ANS

Le PLUi veille ainsi a intégrer les prescriptions du PPRN de la région de Cherbourg et du PGRI du bassin
SeineNormay RAS> Sy NBaAaGNBAIYylFIydG fQdz2NBFyAalriGAz2y RIya



remontées de nappe. Il encourage également une gestion adaptée des eaux pluviales et une réduction

des surfaces imperméabilisées, afin de limiter les effets cumulés du feieset.

t F NI FAfEfSdzZNAEZ £S R20dzyYSyid LINBYyR Sy O02YLIWiS RQl dzi
terrain, bruit, risques technologiques...), en veillant & informer les pétitionnaires et a encadrer les
aménagements a proximité des sources potergieltde nuisances (ICPE, routes bruyantes, cavités
souterraines, etc.).

La sécurité routiere constitue également un enjeu structurant : la gestion des vitesses, la sécurisation

des intersections dangereuses et la cohabitation des différents modes de dé@atdpiétons,

cycles, véhicules) font partie intégrante des orientations du PLUi. Le reglement graphique et écrit
précise a ce titre les conditions d'aménagementteay Sa 2 dz8SNIiSa t f QdzZNB I y A al

[ QSyaSyotS RS 0Sa Sy eSdzueced duiPLUi (&glamerg écit letygraphiud,a R A 7
OAP), garantissant une approche transversale et opérationnelle de la gestion des risques et des
ydzA 41 yOSa t f QSOKSttS Rdz GSNNAG2ANBO®

5SS L daAaX OSGGS 2NASYGl (A2 yaysadd Ewhin(eNpaiticulket lapartief S LI 2
1, orientation 3, NBY F2 NOSNJ f I Odzt G dzNBE RQF RFLIGF GA2Y | dZE NRA.

[ Q2025S00AF BFaAONHANESdFaGdSRERG2ANSE t I F2aa LISH
aSa lG2dzia SO2y2YAldzSas GSNNAG2NRAI dzE SG SYydANRYYy
la vitalit¢ des centre® 2 dzZNHa X F YSt A2NBNIJ f QF OOStariduatiet desi S S

ressources.
Orientation 1: wWSY F2 NOSNJ RdzNI 6t SYSyd € QFGdONIOQGAGAGS SO2
territoire

Le territoire de Douv& A 3SG0S 0SYSTFAOAS RQdzyS &aAaddz GAz2zy &N
Cherbourgen-Cotentin principal poleR QS Y LI 2A RS f QF 33t 2YSNI A2y / S
réel potentiel économique, notamment grace a la présencpldsieurd 2y Sa RQlF OGABAGSA S
6% 903 NBf SOyl RQdzyS 3840 AdR PLUICRS dedninytér deé roheNB 2 dz
SEAAGIY(Sa 8G RQIOO2YLI Iy SNI £ SdzNJ S@2¢€ dziaz2ys Sy |
aux besoins économiques contemporains (accessibilité, fonctionnalité, équipements...).

[ Q202SOGAT Sad YdAg aPLIE SSY RSOSNREIBINY 6 QSWLISFA RA D
existante ; proposer un foncier économique adapté et de qualité ; poursuivre la stratégie économique
engagée sur le territoire en confortant les ZAE existantes ; encourager la diversificatiactidités

au sein de ces zones, ainsi que la mixité fonctionnelle dans les céotiegs ; permettre un véritable

parcaurs résidentiel des entreprisds | OO02 YLJI 3y SNJ £ S& y2dz@SttSa LINI (Al
et des nouvelles technologiepermetre la possibilité aux activités existantes de se développer la ou

elles sontimplantée¥ LISNXY SGGNB f QAyadtttrdAz2y RQFNIAAlIY RI

[ Q2FFNBE RS F2yOASNI SO2y2YAljdzS RAGSNBATFAMEGE &S 0N
adapté et de regles spécifiques répondant aux besoins des acteurs économiques.

Il FAY RS LISNBYYA&aSNI 2dz RQI O02YLJ IySNIf QS@2ft dziAzy
urbaines, le document identifie des STECAL a vocation économiqueu(Seate Taille et de Capacité
RQ! O0dz8At [AYAGSSAa0S RIya dzy$S t23AldS RS RSOSE 2L



[ F &4GNIGSIAS LERNISS LIN fF /2YYdzyl dziS RQF3ITf 2YS
réfléchie des extensions de ZAE, en lien avec lesdgraxes de circulation et les infrastructures
existantes. Pour maintenir une diversité des activités au sein des zones économiques le réglement
LISNXYSGGNT f QF OO0dzSAt RQFOGAGAGSA INIAalylfSaz Ay
mixité fonctionnelle dans les centrdsourgs, en autorisant la diversité des destinations (habitat,
O2YYSNODS> aSNBAOSax0 RIFya OSNIFAySa T2ySazx FFAY
déplacements contraints.

' TAY RS LISNI2SU GRB JUwgaaiistat fHNTAA &F y € Sa Fdz aSAy R
INY LKA dzS ARSYdAFAS t£Sa oNGAYSyda &adzaOSLIAOE SaA
y2ulYYSyld Sy @dzS RQlI OOdzSAff ANI OS (el RQlFIOGABAGS

/ SGGS 2NXSy il (entighs las@bjeftisQINICAT Phys &ICetehtii, notamment la partie

2, orientation 4«2 NHI YA &SNJ dzyS 2FFNB O2YYSNODALFES RS YI yA:
modes de consommation des personneainsi que la partie 3, orientation 4structurerles espaces
SO2y2YAljdzSa L2dzNJ £ S RSOSt 2 LISy G RQdzyS NBIfAGS

Orientation 2: Veiller a la préservation de la viabilité des centrbsurgs

{St2y S RAIFIIy2aiGA0T f QSyaSyYo tD¥ett®Dat sufi@nmentdzy Sa Ro
pourvues en commerces et services de proximité. Dans ce contexte, le PLUi entend préserver la vitalité
descentre® 2 dzZNHAa X ljdzh O2yadAdGdzSyid RSa LBESa RQFGGNI O
préservation passe par le renforcement léer vocation économique et par leur dynamisation.

Pour conforter la vocation économique des centbesurgs, le réglement du PLUi privilégie
fQAYLIX FyalrGA2y RQIFIOGAGAGSA Sy OdzdzNJ RS 02dzNH f 2 NZ
vocation ommerciale des rede-chaussée dans certains secteurs identifiés, et favorise la

O2YLJX SYSYyGI NAGS SyiNB tSa o02d2NBa SiG tSa 12ySa RC

t 2dz2NJ Re2ylFYA&aSN OSa OSyidiNrftAGSasz S t[!A LINBG2Adl
situSd £ LINREAYAGS RSa O2YYSNDSa Si aSNUAOSREA = | dzi 2
particulier commerciales et tertiairas au sein des centralités, sous réserve de leur compatibilité avec

S @2AaAYyl3S NBAARSY(IASILBSS atd LA LSyAORdANI AGI GEIzS |
services a la personne, de services médicaux, de proximité et de commerces au sein des centres
bourgs.

Q.)(

/| SGGS 2NASYyGrOA2Y
dF LI NGAS o=X 2NJ\Syu
métropolitaine et locale ».
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Orientation 3: Assurer une meilleure accessibilité du territoire de Doubévette

Le territoire de Douwdivette est taversé par de nombreuses infrastructures routiéres
(départementales et nationales) qui, tout en assurant son accessibilité, génerent également des
ydzA 41 yO0Sa Sié RSa aAddzaGAz2ya RS REFEY3ISN® [S t[! A S
du territoire tout en sécurisant les déplacements et en limitant les impacts de ces infrastructures.

A cette fin, le projet vise aconforter un maillage hiérarchisé des voies de circulatsgturiser les
infrastructures routieres existantesyganiserleg I G A2y Yy SYSyYy i t f{ R8@Kedf { S Rd:
compte la réglementation relative au classement des routes a grande circulation, tout en permettant,



le cas échéant, le recours a uaaude dérogatoire (loi Barnie®t favoriser le développement des
mobilités douces.

Le PLUi prend également en considération le projet de contournemenO8adt de Cherbourgn-

| 208yidAyd /8 LINRP2SGs LAE23S LINI S 5SLINISYSY
dz GAGNB Rdz / 2RSS RS délol& viups MBisf gAY &y 2024, |j dzA 4 Q

puji
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" fQAAa&adzsS RS OSGGS O2yOSNIilIGA2YyS S 5SLI NIGSYSyY
accompagné du SO5, ainsi que le fuseau SO5 seul, pour la poursuite des étudesi. oeitesn cours
etdoiventfdd N f Q202S0 RQdzyS LINBaSyidlFdAzy f2NAR RQdzy O2
RS& FdzaSl dzE aSNJ NEGSydzS aSNI NEGSydzS 02YYS
départementale lors de la session pléniere de décembre 2025.

Compte tenu de ce ceRNA SNJ S Rdz RSAINB RQIlI @ yOSYSyd Rdz LIN
ROAYAONANBE fSa8 SYLNAR&ASA Rdz FdzidzNJ O2y (G 2dz2NYySYSy (i S
NBJIyOKSS I TAY RQIYyGAOALISNI &l NI hsftohtasHes Zofeg,Ja f S NJ
possibilité de réaliser des aménagements routiers.

/ SGGS &a0GNXGS3IAS O2yFANNS I @2f2yiS Lkt AGAIldzsS
contournement SuéDuest de Cherbourgn-Cotentin dans le futur aménagement derritoire de
DouveDivette »

[ QAYGESANI EAGS RS OSGGS 2NASyGFrdAz2zy &S favariSedzS Rl Yy a
le développement des mobilités sous toutes ses formes pour améliorer les connexions internes et
externes des espaces de vieteuritoire » du SCoT du Pays du Cotentin.

Orientation4Y ClF ANB S@2f dzSNJ £ 3SaitAz2y RSa RSOKSGa Si
ressources locales

Dans un contexte marqué par le changement climatique, la raréfaction des ressources festl
nécessité de réduire les émissions de gaz a effet de serre, cette orientation vise a inscrire durablement
le territoire de DouveDivette dans une trajectoire de transition énergétique et écologique. Elle répond
aux impératifs nationaux et locauxnematiére de sobriété énergétique, de développement des
énergies renouvelables et de gestion raisonnée des déchets.

/| 2y T2 N)YSanbSigharticle L.1BKp Rdz / 2 RS Ré&pplitafedzNIPIUy de Dyuse et
Divette, ce dernierdoit prendre en compteds dispositions du Plan Climat Air Energie Territorial
(PCAET). En cohérence avec celui du Cotentin (approuvé le 7 décembre 2023), le projet de PLUi de
Douve5 A gSGGS aQl addlr OKS t Y
1 CFH@2NA&ASN) £ S RSOSt2LIISYSYyld RQAyailbles suFl@Az2y RS
territoire (solaire, boignergie en lien avec les haies bocageéres, biogaz, géothermie, etc.),
f t2d2NBdzA ONBE S RS@OSE2LIISYSYyld RQdzy OFRNB T @2
alternatifs (liaisons douces, amiturage, etc.),
1 Préserver@l f 2NRAASN) 2dz NBFf AASNJ RSa UNIXAGSYSydaa LI
des espaces urbains ou a urbaniser,
1 Inciter les opérations de constructions nouvelles et de réhabilitations a répondre a des niveaux
ambitieux de performance énergétique,
1 Inciter au développement des démarches de construction a faible empreinte
SYG@ANRYYSYSydalrtS otG2AGdzNE @sS3asialtAassSsy O2yain
1 Encourager les objectifs du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) du Cotentin pour le
renforcenBy i RS& NB3SlIdzE RQSYSNHAS



1 Planifier des installations de gestion des déchets pour atteindre les objectifs de lutte contre le
gaspillage, de valorisation énergétiqgue du bois (en particulier en lien avec les projets de
chaudiére biomasse par réutilisatioesimorceaux de bois issus des haies de bocage), etc.

f 9y O2dz2Ny ISNJ f I NBERdzOGAZ2Y RS ftF LINRBRdzOGAZ2Y RS
SO2y2YAljdzSas Sy O2KSNByOS 9SO tS {OKSYIl wsS3
5dzN> 0t S Si RQ@NofmandS RSa ¢ SNNA G2

1 Amplifier la valorisatiordes déchets par le recyclage et le tri par une économie circulaire
autour de la gestion des déchets.

/| SGGS 2NASYdGlIGA2y O2y(iNARO6dzS S3IFESYSyid t fF YAAS
notammentf CQedtdtibn 1 de la partie 3 « Faire du Cotentin un territoire de toutes les énesgies

Par ailleurs, elle est cohérente avec les objectifs du SRADDET de Normandie, erdeattézeontre

le gaspillage des ressources, de réduction des déchets et &d&/ LILISYSy G RS f QSO2y2Y
Le PLUi articule cette ambition dans plusieurs de ses pi¢eesgglement écriet les OAPDe maniere

générale, les OAP prévoient la création de cheminements doux et intégrent dans la conception des

voies de circulabn le passage des véhicules de collecte des ordures ménageres. Par ailleurs, au sein

des grandes OAP, notamment & Sidevdled | F YSIF dz / 2t SGGSé¢> €Sa LINRYC
LINBAaONR GBSyl fF ONBFGA2Y RQdzy SaLl OS @GSNI | dz OdzdzN

" GNFY OSNE OSSO EST tS8S& Stdza | FFANNYSyYyG f SdzNJ @g2¢ 2y
pilier économique et identitaire du territoire, tout emeillant a la préservation des ressources
naturelles. Cette ambition se décline en plusieurs orientations complémentaires : maintenir et
développer une agriculture diversifiée et a fort potentiel, optimiser la ressource en eau en la
protégeant et en la sérgisant, renforcer la trame verte et bleue comme véritable infrastructure

naturelle, et reconnaitre le réle essentiel des zones humides dans le fonctionnement écologique du
territoire.

Orientation 1Y al AYUSYANJ S RS@St 2 LlelstNpdoeaiel Odelle @ichésse | I NA C
économique pour Douve Divette

[ QF ANR Odzf GdzNBE O2yaidAiGdzS dzy LT ASNI Doety zovtkerd] dzS & G !
LI NOAOALI yG FOGABGSYSYyd t 1 ljdzl £ Al Souvedhirete tAS NS t
la sécurité alimentaire du territoireConscient de cet enjeu, le PLUi vise a préserver et accompagner
durablement cette activité, en agissant sur plusieurs leviers.

¢2dzi RQIFI02NRZI YIS yti[SiyA ND K LNIOK EF@haiiod dufortiidagizoleS LI NJ
notamment les terres de meilleure qualité agronomique Sy f AYAGF yd € QdzNBF yA &l
@20 GA2Y FIANRO2tSS Sy fdzidtyld O2ydNB S YAUlF3IASE

SELX 2A0 BAVIENI It BAY ORY Tt AG& RQdzAl 38 LR dzgl yi O2Yl

Ensuite, le PLUi entend accompagner les mutations du secteur agricole, en autorisant, dans des
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PLUi a ainsi été congu avec une cedasouplesse pour permettre ces évolutions, tout en veillant a

leur bonne intégration paysagere et territoriale.
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haies ou encorés anciens corps de ferme en pierrej ganstituent un patrimoine identitaire fort. Le
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changement de destination, permettant ainsi leur reconversion.
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Orientation 2: Optimiser la ressource en eaiprotéger, sécuriser et économiser

La ressource en eau, essentielled @A S SG | dz RSAHSE2LIISYSY i RdzNIF o f ¢
attention particuliére dans le PLUide Dotvél @S G (0 S [ Q2 0 @BéQdr, 56Euriggéter Y dzf G A L
et économiser la ressource en eau
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Pour protéger et sécuriser la ressource en eau potaldlePLUi annexee$ servitudes liées aux
périmetres de protectiondes captagesconformément a la réglementatian | TAY RQI a a dzNE
conndssance et le respect des regles édictées

Le PLUi vise également a améliorer la gestion des eaux pluviales. Les différentes pieces du document
inciteront ainsi a privilégier des solutions alternatives a la canalisation, en favorisant la gestion des
eauxde pluie en surface, la désimperméabilisation des sols et le traitement a la parcelle dans les
futures opérations.
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le Trottebec, qui en constituent lgxincipaux axes hydrauliques. Cette protection passera par une
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mobilité, la sauvegarde des principaux éléments de fonctionnement hydraulique (fdmsaddes
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du PLUi a été prescrite avant le ler avril 202¥ Q A Y LJ2 & rappdrtaiOodmpatibilité ni de prise
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bassins Douv@atte, approuvé le 5 avril 2016, qui constitue le document de référence en matiere de
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continuité des objectifs du SAGE des bassins Doauée.
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Orientation 3: Faire de la trame verte et bleue une infrastructure naturelle et reconnue



Conformément aux dispositorR S f QI NI6R BUS / R ®RufbaniRide, |€ PLUIi de Douve
BAGSGGS AYy(i8§3aINB dzyS hNASyidlGA2y RQ!YSYylF3aSyYSyid Si
trame verte et bleue (TVB).

Cette OAP a pour objectif de préserver et de valoriser les continuités écologiques du territoire, en
protégeant a la fois les réservoirs de biodiversité (zones riches en espéces) et les corridors écologiques
(espaces de déplacement de la faune et de la flore).

Le territoire de Douvé A 3SGGS 4SS OF NI OGSNAaSs aStz2yuie@Sil & A
une flore riches et diversifiées, que les élus souhaitent préserver et mettre en valeur.
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naturelles. Une attention particuliere sera portée aux espaces tampons entre zones urbanisée
YAfASdzE yI Gdz2NBfad 9y FAYyT fF LXFydldAzy RQSA

I SGGS 2NRARSYyll (A 2opgendetd ke abjedtis du SROTYPays du EotdntPnbtamment
f Q2 NR Sy i G A grofégem et Ldlomédr Ae§ resmourdes environnementales pour une gestion
dynamique favorisant la durabilité et capacité de renouvellement

Orientation 4: Reconnaitreé role essentiel des zones humides

Compte tenu des nombreuses fonctions écologiques essentielles assurées par les zones humides
régulation des crues, recharge des nappes phréatiques, filtration des polluants, préservation de la
biodiversité T les élussouhaitent que le PLUi conduiseua travail précis dedélimitation et de
protectiondes zones humides
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par plusieurs orientations : faire du grand paysage un véritable atout pour le cadre de vie, mettre en
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le caractereNHzNJ} € RS& FT2NX¥S& RQdAz2NDlIyAaldAzy GNIRAGAZ2YY
accompagnant les nouvelles pratiques et la diversité des typologies baties, et enfin rendre plus lisibles

et qualitatives les entrées de territoire et de ville, en coh@eavec la qualité paysagere de Douve

Divette.

Orientation 1: Faire du grand paysage un atout pour la qualité du cadre de vie

[§ RAFIy23aGA0 80 fQSGlG AYyAGALE RS fQSYPANRYYS
paysageére du territoire d®ouveDivette, composé a la fois de paysages bocagers, forestiers et plus
urbains. Dans le cadre du PLUi, les élus ont exprimé la volonté de préserver ce patrimoine paysager et

RS £S @GFrt2NRaSNI FFTAY RQSY T ANBiedzy @GSNRGFIoOES | {2
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bocager, bati remarquable), de mettre en valeur les vallées de la Douve, de la Divette et du Trottebec,
y2il YYSyd Sy LINBAaSND | uwbanisdtichile FLAieRend ég8ement maintsrid@ RS f
les itinéraires de randonnée existants et en développer de nouveaux, tout en favorisant des
SlidALISYSydGa RS ft2AaANE NBaLISOGdzSdzE RS f QARSYGAGS
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et amélioration des transitions paysageres entre espacbains, agricoles et naturels.

OYFTAYS OSGGS 2NASYGFrGA2Y AaQAYAONRG LI SAYySYSyid RI
particulierement dans son orientation 5 de la premiére partiaerforcer la politique de valorisation
patrimoniale.

Orientation 2 : mettre en valeur le petit patrimoine remarquable, identitaire du territoire
intercommunal

En complément des protections déja apportées au patrimoine au sens strict, telles que les monuments
historiques, les espaces boisés classésog e f Sa Salld O0Sa o62AasSa FlAial yl
les élus ont souhaité que le PLUi accorde une attention particuliére au petit patrimoine identitaire du
territoire.

Ce petit patrimoine regroupe notamment des lavoirs, des ponts, des batissenaes présentant un
AYGSNBG KA&AU2NARIdzSE RSa ©SaidAi3asSa RS IdzSNNBz |
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garantir leur préservation, leur conservation ou leur restauratitinrend également possible
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veiller & préserver les perspectives visuelles permettantise en valeur de ces éléments dans le

paysage.
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Au méme titre que le patrimoine architectural ou paysager, le PLUi ambitionne de présener et
valoriser le caractere rural du territoire, véeritable marqueur de son identité.
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isolées), mais aussi par la qualité a}rchitecturale du béti traditiomoghmment les murs en pierre, les
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Dans cette perspective, le PLUi entend :
f Préserver les centrésourgs ancien® 2 1S RQdzyS 2NBFYA&F GA2Yy ALl GAl
1 Présever le patrimoinebati ancien;
1 Conforteret affirmerles hameaux historique
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volumétrie, de matériaux et de traitement paysager, afin de garantir la coleéranchitecturale et
paysagére des nouvelles constructions et des réhabilitations.

/ SGGS 2 NA Sy édalémest gans deQ Dolyfedti@ NIl $CoT du Pays du Cotentin, et plus
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patrimoine.
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typologies de bati
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et au développemendurable
9 Promouvoir la qualité du cadre bati
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Pour cela, le réglement écrit énonce des prescriptions précises en matiére de caractéristiques
urbaines, architecturales, environnementales et paysageres.

[ Qh! t GRAINSI ot eal IS¢ GASYld Sy O02YLX SYSyi R dz
recommandations relatives notamment a la préservation de la silhouette des centres anciens, a la
gualification des entrées de bourg et a la requalification des espaces publics des-tenirgs.
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Y2RIfA0SAd RS 02yaidNHzOGA2y RQdzy KIFIOAGlFOG RdzZN}¥of S
climatique.
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valorisation du patrimoine.

Orientation 5 : rendre identifiable les entréesde territoire et de \lle participant a la qualité
paysagére de Douve Divette

[ QdzyS RS&a @2f2yiSa Rdz t[} A Sad RS O2yaSNBSNI RSa
entrées de territoire. En ce sens, le PLUi veillera dans les différentes piéces a présenaditda g
paysagere des entrées de territoire et entrées de ville, mais aassgliorer etacréer des interfaces

entre les espaces naturels, agricoles et les espaces pafsh ! t G KSYIl GAljdzS atleal
enjeux dans sa partie 5, intituléeQualifie les entrées de bourg et dans sa partie 6 consacrée aux

franges urbaines. Ces orientations sont également déclinées dans les OAP sectorielles, notamment
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Par ailleurs, les haies bocageres, éléments identitaires forts du territoire, participent pleinement au
GNF AGSYSYyd RS&a FTNIy3Sa daNblFAYySaod Odtdédiice dagsyeld f Q20
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patrimoine.

Orientation 6: développer un potentiel touristique lié au tourisme vert »

Cetteorientation est en lien avet Q2 NRA Sy (i I ( A BuwSCqTcintitplée pdnbeN& thuSsme
O02YYS Yz2eé figh laRy@amyguét économique liée a la croissance verte et bieugle vise
notamment & développer le potentiel touristique lié au tourisme vert du territoire de Douve Divette.
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le développement de cette activitgy 2 G YYSy G Sy LISN¥YSaidryid €S RSE
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08 LISa RQK STeS bbHcEBRMSIY, (e Zohage permet, par le biais de secteurs de teilde

OF LI OAGS RLSTOCNL)SIA réalishtibryte deSx projets touristiques au sein du territoire de
DouveDivette.
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développement touristique a rayonnement régional et national, conciliant accueil du public, mise en

valeur des espaces naturels et activités culturelles et de-&ien

Le second se situe a Virandeville et concerne lacréatond 2 3SYSy da Ayaz2tAdSa | dz
grande batisse, venant compléter les gites déja existants.
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permettre la réalisation de ces projets dans le mspdes équilibres environnementaux et paysagers.
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Contexte

La loi ALURIU 24 mars 2014 renforcé les dispositions relatives a la lutte contre I'étalement urbain et
favorables a la ehsification dans les 8T et dans les PLU en intégrant systématiquement I'étude de
la densification dans les rapports de présentation des PLU (et @d9 8n précisant les obligations
du PLU en matiere d'analyse et d'objectifs relatifs a la consoromdtespace.
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consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'arrét du
projet de plan ou depuis la derniére rémisdu document d'urbanisme et la capacité de densification

et de mutation de l'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris

dans le projet d'aménagement et de développement durahleggard des objectifs de consommation

de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques et démographiques.

Il s'agissait ainsi d'inciter a mener un débat entre tous les acteurs locéup@pulation sur la densité
acceptable sur le territoire du SCOT et du PLU.

Lorsque le territoire est couvert par un@&C c'est celuci qui identifie les secteurs ou une approche
gualitative du territoire par le paysage et l'architecture démontre eptiel et I'intérét d'une
densification et/ou d'une mutation du tissu existaians cette hypothése, RLU @it concentrer les
études plus fines de capacitie densificatiorsur ces secteurs.

Conformément a la loi Climat et Résilience et son artiéle, 1e PLUi de Dowivette integre les
exigences reglementaires en terme de réduction de la consommation fonciere, a savéifin
d'atteindre I'objectif national d'absence de toute artificialisation nette des sols en 2050, le rythme de
I'artificialisation des sols dans les dix années suivant la promulgation de la présente loi doit étre tel que,
sur cette période, la consommation totale d'espace observée a I'échelle nationale soit inférieure a la
moitié de celle observée sur les dix années précéddetdate. Ces objectifs sont appliqués de maniere
différenciée et territorialisée, dans les conditions fixées par la loi.

lAyaAir [UrylLfteasS RS I O2yaz2YYliAz2y RUSaLI O0Sa Sai
Cette analyse permet d'évalud'impact de l'urbanisation sur les espaces naturels, agricoles et
forestiers, tout en prenant en compte la capacité de densification des espaces batis existants. Elle met

en lumiére les stratégies de réduction de l'artificialisation des sols et de tiomtde I'étalement

urbain, qui sont des priorités pour préserver l'environnement et répondre aux enjeux climatiques.
L'objectif est de modérer la consommation de I'espace et de favoriser la réutilisation des espaces déja
urbanisés, tout en s'assurant gles dynamiques économiques et démographiques soient respectées.
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objectifs de zéro artificialisation nette des sols d'ici 2050. Elle permet de garantiesjukécisions

prises au niveau local s'inscrivent dans une vision cohérente et durable de lI'aménagement du
territoire, en tenant compte des spécificités et des besoins de chaque territoire tout en respectant les
engagements nationaux en matiére de réduntide I'impact environnemental.

Ce volet du rapport de présentation doit exposer les dispositions favorisant la densification des
SaLJ O0Sa oNGAA FAyaA 1jdzS fF tAYAGE (']7\23[ RS fI O
de modérationdel®2ya2vYYl GA2y RS fQSaLl O0S Si RS fdzid$s
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dynamiques économiques et démographiques.
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Pour rappel, le projet PLUi est réalisé Bupériode 202X, 2040.



Développement démographique et production de
logement

Pour rappel, le PLUi doit étre compatible avec différents documents dont le SCoT et le PLH pour les
objectifs de logements

[ S t1 55 AYRAIdzS dzy 202SOGAT It 26t RS LINRPRdAzOGAZY
territoire de DouveDivette (cf. AXE 1 du PADD).
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plusieursactions :

1 Le changement de destination ayant pour effet de créer un logement ;

9 Le renouvellement urbain ;

9 La densification des espaces bétis

T QSEGSyaArzy diNblFAySo
Il estimportant de rappeler que le projet PADD de Debive @S G i S y S & Sdefésokpon LI & RQ
de la vacance. Il en est de méme pour les résidences secondaires.

Le scénario du SCoT repose sur 2 points
1 La stabilité démographiquele nombre de logement nécessaire pour répondre a la tendance
de desserrementdes®y  3Sa Si O2yaSNBBSNI S y2YONB RQKI 6
1 [ QF O0dzSAf R SermdrabMlde IigénientzBécessaire pour augmenter la population
sur le territoire
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pou supporter le poids du desserrement des ménages et la venue de nouvelles personnes (actives,
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« La stratégie de développement du SCoT du Pays du Cotémtepre croissance démographique de
f Q2NRNBE RS wmMp nnn KFEOoAGFyGa &dzNJ dzyS LISNA2RS RS H

a une augmentation moyenne de prés de 750 habitants supplémentaires par an.

Pour le PLUi de Douve Divettela repésente :



_ Population Population Population
Typollog'? de | supplémentaire supplémentaire supplémentaire | 1otal sur
polarite Phase 1 6 ans Phase 2 8 ans Phase 3 6 ans 20.ans
Téte de réseat 32 78 111 3190
Rurale de 36 81 114 4295
proximité
Ruraé 10 28 42 1925
Total 78 187 267 9410
[ Q2062SOGATF Rdz {/ 2¢ L3 dzNJ NB L] Yy R NProduire ansigon 28 808 f dzii A 2
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Il est a noter que sont considérésornme nouveaux logements ceux issus de la construction neuve,
de la remise sur le marché de logements vacants, du changement de destination de constructions
existantes et de renouvellement urbain.

Pour le PLUi de Douve Divettela représente :

Besoin en logements Besoin en logement{ Besoin en logements Besoin en

Typologe'de logements
polarité
Phase 1 6 ans Phase 2 8 ans Phase 3 6 ans sur 20 ans
Téte de réseat 62 123 149 334
Rurale de 74 147 177 398
proximite
Rurale 16 31 37 84
Total 152 301 363 816

Le PLH s'est appuyé sus ldonnées fournies par le SCoT.
En cohérence avec les travaux menés pour la révision du SCoT, le PLH évalue le besoin en nouveaux
logements & 652 logements en éns, soit 775 logements par an.
Cechiffre repose sur les postulats suivants, arrétés par le SCoT :
f ¢tdzE yydzSt RQlI OONRPA&&SYSYyd RS
1 1,97 personne par logement en 2040
 Taux de vacance de 7 % en 2040.

L2 Lddzt F GA2Yy Y

Typologie Objectifs de logemes sur les 6 ans du PL
Martinvast Téte de réseau 34
Tollevast Téte de réseau 42
Communes rurales de proximi Rurale de proximité 75
Communes rurales Rurale 33



Le PLH integre également un objectif de réduction de la vacance.
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quinguennales).

Ce faisant, le territoire présente un taux de logements vacants en croissance et légerement trop élevé

(V)]

6YsYS &A dzy Gl dzE RS &I OlFyOS YAYyAYLES 6RS f Q2NRI

nécessaire a la fluidité du parc (déménagem®u résulte de successions en cours). On notera que ce
taux de vacance reste toutefois inférieur aux moyennes départementales (8,5 %) et régionalex8,2 %).

L'implantation de nouveaux logementdsit étre abordée de maniére réfléchie, en tenant compte a la
fois des infrastructures et réseaux existants, ainsi que des risques potentiels pouvant compromettre la
durabilité et la sécurité des projets. Parmi ces risques figurent notamment :

1 Laremontéales nappes

1 Les risques liés aux phénoménes littoraux (submersion marine, chocs mécaniques, érosion du

littoral)

[ S& Ay2yRIGA2y4&a Rdz§S& | dzE RS02NRSYSyia RS 0O2dz

1

9 Les chutes de blocs

1 Les risques de mouvement de terrain, tels daeretrait et le gonflement des argiles, les
cavités, ou les risques sismiques

1 Lesrisques liés aux installations nucléaires

1 Lerisque radon

1 Les sites et sols potentiellement pollués

Ces phénomeénes peuvent avoir des conséquences graves sur les congtéudio f QSY GANRB Y Y SY S

sécurité des habitants. Ainsi, I'implantation de nouveaux logements ne doit étre envisagée qu'aprés
une évaluation minutieuse de la capacité des infrastructures existantes a absorber I'augmentation de
la population. Il est égalenm¢ crucial d'intégrer ces risques environnementaux dans les études de

FILAAFOAEAGSET | FAY RQF&AdzNBENI I GALFLoAfTAGS SO f

De plus, il est impératif de prendre en considération la disponibilité des ressources en eau patiable, g

devient un enjeu de plus en plus critique face aux pressions démographiques et aux changements

climatiques.

>
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en eau potable.



Analyse des capacitéseddensification et de mutation
des espaces urbanisés pour la production de logement

[ QF NI AQf Rdf #2MEM RS f QdzNBFyAayYS LINB@G2A0G f1 ySOSa:
RSYaAFTFAOIGAZ2Yy SG RS Ydzil (A 2y rappbrt de &Sentatbrydn PLEI, RSa S
notamment en lien avec les objectifs de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) et de gestion économe de
fQSaL) O0S saroftAra Sd f1 t2A /fAYFG SG wSaiaftAaSyOoSs
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recherchée pour favoriser des lieux de vie fonctionnels, connectés aux centres villes, bourgs et
équipemeg/ 1a SO fAYAGSNI £ QAYLI OG RS f Qdaslb Il yAal dA2y &ad

l AYVA&A S LIRdz2NJ NBLR2YRNB | dzE SEA3ISYyO0Sa NB3ItSYSyidl ANB
Pays du Cotentin, une étude de densification a été reesifr le territoire de Douve Divette.

/| SGGS SGdzRS || LRdzNJ 202SOGATFT RQARSYGAFASNI fSa LI
enveloppes urbaines existantes.

Dans un premier temps, lesyd&sa dzNbF Ay Sa adzaOSLIWiAofSa RQIFOOdzS )
déterminées sur la base des criteres du SCoT du Pays du Cdiengiffiet, ¢ SCoT entend restreindre
directement le développement spatial de certains villages, limiter le développemenhameaux,

notamment en limitant fortement voir en interdisant la densification.

[ S {/2¢ SYyiSyR AYGSNRANB fSa y2dz0StftSa 02yaiNHzOi
significatifs qui modifierait la morphologie du village ou le déwpdment en linéaire le long des

réseaux routiers.

La délimitation des zones urbaines est définit denpartie« Wdza G A TAOF A2y RS f QAya
urbaines (art. R. 158 pc Rdz / 2 RS »dr SappbriddzNsiificafidna Y S 0



De maniére sytmétique, la méthode de délimitation des zones urbaines repose sur les étapes
suivantes :
f EtapelY [ ONBIGA2Y RQdzyS T2yS GFYLRY RS on YSsil
a partir du cadastre ;
I Etape 2 la fusion des zones tampons pour forngiess continuités baties ;
 Etapedy f QARSYGAFAOLIGAZ2Y RSa 12ySa daNbFAySa LI N
continuités batis comprenant au moins 30 constructions en dur sont retenues comme zones
urbaines ;
I Etape 4 Réadaptation du périmét obtenue en le réduisant a 15 métres autour des batis en
02NRdzZNBE RS LISNAYSGNB I FAY RS fQFRIFILIGSNI £ €

Cartographie degones urbaines identifiées

[ Limite des enveloppes urbaines [l Bati dur
& affiner lors de la délimitation
du zonage Parcelles

3. leCotentin © Lkm A
Source : inteme / Réalisation - Communauté d'Aggloméra e

La deuxiéme étape a consisté a identifier les parcelles non baties situées aeseimesurbaines
définies.

/' SGGS ryrteasS I SiS YSySS t dzyS SOKSttS LI NOSt ¢t
a accueillir de la densification. Elle a été produite a partir une analyse de lapédémne couplée a
une analyse deslés plus proche du territoire! FAY 1j dzQAf LI NIS f SdzNJ O2

y20FYYSy(d €F G2LR23INILIKASSES tSa StSyYSyida RS LI e&al 3

Le potentiel de densification dans les zones urbanisées peut étre divisé en deux catégories principales
: lesdents creuseet lesdivisions parcellaires
1 Lesdentscreuses A f spare A& du ndd @& inséré dans un tissu urbain déja construit
1 Les divisnsparcellairs: RSaA 3y S I &dzoRAGAAAZ2Y RQdzyS dzy Al
RAAUAYOGSa Sig dedouteaur Rgemedtd. v & (i NXiz



Ainsi, pour déterminer le potentiel de densificatidas élus ont été concertés spécifiquement sur le
sujet. Les élus ont apporté armonnaissance du territoire plus appwgotamment sur les éléments
de topographie, depayshS > RQlI O0s8a Ll2aarofS NBYyRIyG LI dza O2VYl

Les potentiels de densificatiosupérieure a 3000 m 2, ont été justifiese(conférerau paragraphe
«WdzA GAFAOI GA2y RS f QAy ad AZi50zu Cady de RAZND I3t SdIND | A Y
traité de facon spécifique le plus souvent par une Gédorielle

Leschangements de destinatigpeuvent constituer une source importante getentiel mobilisable
En effet, ces changements permettent de reconvertir certaitiments, parfois sougxploités,pour
permettreRQl O0dzSAf f ANJ RS vy 2 dz0Bdemsnts dzal 3Sas y20F YYSyd |

Le PLUi de Douve Divette prend en compte les changements de destiegjpérés dans les zones
agricoles ou naturelles a destination future de logement. Pour une question de facilitation du calcul du
nombre de logement potentiel, seul ceux identifiés dans le reglement graphique seront comptabilisés.

Leschangementsdedasy I G A2y Fl @2NAASYyld t+ RSYaAFTFAOIGAZ2Yy Sy
dzNDF yA&aSas alya NBO2dzNANI £ fQShGFfSYSyd dzaNBIFAY
représentent un levier stratégique et efficace poudknsification En réaffednt des espaces sous

utilisés ou vacants en logamts, on peut optimiser le foncierépondre a la demande en logement

G2dzi Sy tAYAGIyG tUSEGSyarzy RS fQdaNBlIyAal A2y ®
souple du territoire, tout en offrant & nouvelles solutions pour répondre aux besoins de logement

dans un contexte d'urbanisation croissante.

De plus, le changement de destination est aussi possible dans les espaces urbisnigégent

f QSYLINBAYGS SO2f 234 | dzS xistayts, doRtrinieit & ka dbéyidiatioR Gridained NG A Y
en revitalisant des quartiers soexploités en réduisant la vacance et améliorafiattractivité des

zones concernéest offrent une grande flexibilité d'aménagement pour répondre aux besoins variés

des halitants.
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Le projetPADDde DouveDivette n'inclut pas d'objectif spécifique pour la résorption de la vacance
immobiliére, ni pour les résidences secondaires. En effet, bien que le taux de vacance dans le territoire
soit Ilégéremensupérieur a la moyenne, il est maintenu a un nivealativement stable depuis 2012

Dans ce contexte, IELUia choisi de ne pas considérer les logements vacants comme un potentiel
mobilisable. Réduire le taux de vacance nécessiterait un investissempottant pour obtenir des
résultats a log terme, ce qui ne semble pas prioritaipar rapport aux besoins immédiats en
logements.



LePLUia également pris en compte umétention fonciéresur le territoire, fkée a40% Cela signifie
& A3y ATA OlsdaipdsSEtreRifllisée po& N@slprojgtside RA & LJ2

lj dzQdzy $

construction immédiatela rétention fonciere permete gérer le foncier de maniére plus durabiais
égalementde garder des espas de respiratio

[ QF VI €

Sy iNB

Les chiffres indiqués-diessous et donnent une estimation de capacité des densifications.

Communes

Couville
Hardinvast
Martinvast
Nouainville

Saint
Martin-Le-
Gréard
Sideville
Teurtheville
Hague
Tollevast
Virandeville
TOTAL

[ QS dRS RSA

L2 NI A2y

gas

HAHM

H

Dents | Divisions
creuses | foncieres
(ha) (ha)
1,12 1,76
0,24 1,65
3,15 1,82
0,31 0,58
0,38 0,96
0,76 0,54
2,89 3,55
3,72 1,74
19 2,32
14,47 14,92

KSOUlFNBasz

destination, évalués a 201 logements sur le territoire, soit un total théorique de 721 logements.

Cependant, il convient de rappelgque ce potentiel ne se traduira pas intégralement en réalisations
effectives, notamment en raison des choix et contraintes propres aux propriétaires fonciers.

az2hal

Ol L& O

NHP

Surfaces
totales
estimées
(ha)

2,88
1,89
4,97
0,89

1,34

1,3
6,44

5,46
4,22
29,39

OF LI OAGSE

pHAN

AlSa

yQSai

Densité
projetée
(log/ha)

16
16
20
15

15

16
16

20
16
/

RS

RS

LJX dza

Prise en Total du
Nombre | compte du | nombre de
de nombre de | logements
logements| changement dans le tisst
projeté de urbain
(unité) | destination | existant
(unite) (unite)
46 33 79
30 9 39
99 62 161
13 2 15
20 11 31
21 17 38
103 47 150
109 8 117
68 21 89
510 210 720

f QAYGSNRARSdzNI RSa

RS & RSY&aAFTAOLIGAZY
O2yaz2YYlLiA2y RQ9b! C Bn/eNd, 3 &shdpaidBoBe ldRderisitzatian réaliséen ®
Si Rdz LI2GSyiGASt

RSy a A fér O pitdngiey/de BOSLA

f23SyYSyia

b

ONB § NI

adzNF I O0Sa

dz

I S
Y20Aft
12yS.
oSt a



Dans ce cadre, la rétention fonciére inscrite au PLUi ne doit pas étre percue comme un frein a
IQdzND F yA&lI GA2Y S YIA&d O02YYS dzy 2dziAft a0 NI GS3A I dzS
progressive, cohérente et respectueuse des objectifs de sobriété fonciere.

Le projet de PLUi applique un objectif de rétention fonciére fixé a 4r6onséquenceseuls 60 %
des potentiels identifiés seraient potentiellement mobilisés, soit environ 430 logements.

/ SGGS SalAYlFGA2Y LISNYSIG RQI aadz2NBNJ dzy SPatedldus,NS y O
il convient de souligner que, méme sicer®idi SYLINA ASA yQ2yd LI a SGS A
diagnostic territorialelles pourraient étre mobilisées librement par les propriétaires situés en zones
urbaines.
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58S LXdzaz S {/2¢ yQFI FFAOKS dzy 20 2SOlopgp&FurbpioeS RS H
existante (140 pour les tétes de réseaux, 123 pour les communes rurales de proximité, 23 pour les
O2YYdzySa NHzNI f Saved [ S OKATFNBA Rdz t[! A S@IfdzS t
densité projetée en densificatiofpour tenircompte de la loi climat et résiliencpar rapport a ceux

du SCoT et a la prise en compte des changements de destination également non comptabilisé dans le
SCoT.

Les éléments présentésiciLINBE & LISNXY SGGiSy i RQlIYyIlIf@aSNduson T2y Ol A
LI NDOStf S RSa R2yySSa LISNX¥YSGidlyid RQ N
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Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

P Couville

Fonctionnement urbain de la commune

Vers Cherbourg-en-Cotentin

~
",
",
\\
: TR S,
Vers Martinvast / Sideville “\ Légende :
4‘ \ Eléments linaires :
. .
“ = -~ Voie principale de circulation a
. & W gchelle du pdle de teritoire
s ;
Vers Teurthéville-Hague 5 Douve-Divelts
'. ;_ . N Yoies secondaires de desserte a
e I'échelle communale

Vers Martinvast

111 Voe Ferée

contraintes  physiques, ~espaces

(( Coupures de |'urbanisation liées aux
naturels ou agricoles

mmm Cours d'eau induisant des limites
naturelles

Espaces et cenfres de fonctionnement
urbain :

Centre-bourg  recensant  les
principaux équipements et lieux de
Vers Saint-Martin- "

Le-Gréard Secteur atractf en termes de
commerces et services - Site actif
avec des convergences de popula-
ton

Secteurs résidentiels

> Vers Valognes

Vers Les Pieux Vers Rauville-la-Bigot l]

KR

Carte des potenels répertoriés sur la commune

iim A

| Enveloppes urbaines

Potentiels Prescription pom:tuello’

" Dents creuses ¢  Batiments pouvant faire l'objet
’ leCotentin © 500 m s de changement de destination
i B oivisions parcellaires au titre de l'article

Source : interne / Réalisation : Communauté d'Agglomération du Cotentin L.151-11 du code de I'urbanisme
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Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

Couville Douveet-Divette

Dents creuses 1,12 14,47

Divisions parcellaires 1,76 14,92

Total en ha 2,88 29,39
Densité projetée du PADD 16 150
Nombre de logement projetés en densification 46 510
Nombre de changementle destination 33 210
TOTAL de logements mobilisables 79 720

x La centralité principale

Lt aQlF3AG Rdz OSYiGNB o02dz2NH KAAG2NRIdzS RS /[ 2dz0Af f
O2YYdzyS 6S02fSZ YIFIANARSIT S3H A@RGClI (X2 yf AR/GKI djAdESH (RS
résidences pavillonnaires.

Le stade

PA 050 149 18 Q0001
2ha

Légende :

T 7 I 1 Enveloppe urbaine

N Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020
%% Potentiels de densification : dent creuse

w4 Potentiels de densification : division parcellaire
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Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

x Le village secondaire
Le village secondaire est composé du hamebla Bourg Neu$, prolongé par le hameaula Cous.
{2y RS@St2LIIYSyd | dzE
OSNIFAYySd S5AFFSNBY (A
au niveau du hameauka Cous).

O2YYSNDSas SiG asSNpAaOSs

I 6 2 NRI&RDR® luifc@dfend iin8 MtBaSivirél A
a a

/ Légende :

;“ T 7 1 Enveloppe urbaine

4 N Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 — 2020
," %% Potentiels de densification : dent creuse

v Potentiels de densification : division parcellaire

\

y
A by
R
. \
N A

x Le hameau
Le hameau Talfaratst implanté le long de la RD900. Composé de @du§0 constructions, il a une
@20FGA2y SaaSydiAaSttSYSyd NBaAaARSyiGAStftSo
Renault.

S

PA 050 149 19 Q0001
0.8 ha

Légende :
T 7 1 Enveloppe urbaine

N Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 — 2020
%% Potentiels de densification : dent creuse

v Potentiels de densification : division parcellaire
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Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

P Hardinvast

Fonctionnement urbain de la commune
Vers Martinvast R

Vers Cherbourg-en-Cotentin | Légende :
Eléments linéaires :

Voie principale de circulation &
W= lechelle du pole de teritoire
Douve-Divelte

g u 1 Voies secondaires de desserte &
I'échelle communale

Vers Sideville Vs Natina Coupures de lurbanisation liges aux
contraintes  physiques.  espaces
naturels ou agricoles

W Cours deau induisant des limiles

naturelles
Espaces ef centres de fonctionnement
urbain :

v Centre-bourg  recensant  les
principaux équipements et lieux de
vie
Secteurs résidentiels

Wers Tollevast
‘ .
.
.
b
&,
Vers Rauville-la-Bigot : 1

Vers Saint-Martin-Le-Gréard

Carte des potentiels répertoriés sur la commune

st
4 \
e ¢
>
4
Potentiels Prescription ponctuelle [ .7; Enveloppes urbaines
= e 7 | oents creuses :au:nn: Baae ;alr; l‘o:]al
leCotentin © 1 B00 M e changement de destination
.1 b Tl nﬁl‘ A ,/f \ et A o A J- Divisions parcellaires au titre de larticle )
Source - interne / Réalisation { Communauté d'Agglemération du Cotentin ; / ] ] L151-11 du code de l'urbanisme
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Hardinvast Douveet-Divette

Dents creuses 0,24 14,47

Divisions parcellaires 1,65 14,92

Total en ha 1,89 29,39
Densité projetée du PADD 16 150
Nombre de logement projetés en densification 30 510
Nombre de changement de destination 9 210
TOTAL de logementsobilisables 39 720

x  La centralité principale
Lt aQl3Ad Rdz OSYGNB 02dzNH KAAG2NRIdzS RQI I NRAY DI &
O2YYdzyS 6S02tSx YFANARSY S3ftAaasSy X0z &aSdzZ €S GSNI
coy A NHzOGA2ya t dzal3S RQKIoOAGFGAZ2Y aQe az2yid AVYLX
RQFYSY Il 3SYSy i skaéi)cs dariets anicesii A

N I
‘\\ b __’ J@‘ “‘ LT Légende :
“~ ny/ il 7 T 7 71 Enveloppe urbaine
- \‘.’ C . . “~ I Constructions entre 2021 et 2025
(L J L ‘\\ N Consommation fonciére bétie habitat 2011 — 2020
R /J wvsz Potentiels de densification : dent creuse
e/ w4 Potentiels de densification : division parcellaire

e o




x Les hameaux
I Y2AY&ad RQdzy -2 &NB (RS RNRO
a0Sad RSOSt2LIIS €S 2
essentiellement résidentielle.
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.,:' Légende :

-~ T 71 Enveloppe urbaine

N Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 — 2020
%% Potentiels de densification : dent creuse
v Potentiels de densification : division parcellaire
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Troisiéme et gatrieme hameau au Nord La Fournellerie, au Sud la Longue Chasse.

Légende :

T 7 I 1 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 — 2020
w4 Potentiels de densification : dent creuse

w4 Potentiels de densification : division parcellaire




Piece n°1.3: Justifications des choix

P Martinvast

Fonctionnement urbain de la commune

Vers Cherbourg-en-Cotentin
1
»
Se7 Vers Cherbourg-en-Cotentin
Vers Cherbourg-en-Cotentin Rt 2
&
Prs v YN
[N .
. a~
!l
e R . Ver?‘ Cherbourg-en-Cotentin
)
@ ® ] e % l" -
’ .
o o P .
. v
Ceu -~ ?)-‘ ..
. .
O S :
cmmme -----‘:?’l.'.’_‘*’
iy
Vers Sideville / <, ———',' -”:
Virandevile o ;
3 b .
yor v' Vers Cherbourg-en-
Vers Tollevast / Cotentin

_-“"‘ . &eN Cherbourg-en-Cotentin
Vers Valognes e
Vers Tollevast /
&L # Cherbourg-en-Cotentin
«

Vers Couville

~ Carte des potentiels répertoriés sur la commune

[Potentiels P}.mlpﬂon ponﬂ;olll =

Territoire de Douve Divette

Légende :
Eléments linéaires :

Voie principale de circulation a
W jechelle du pole de teritoire

Douve-Divette

u u 1 Voies secondaires de desserte &
I'échelle communale

111 Voie Ferée

contraintes  physiques, espaces

( Coupures de I'urbanisation liées aux
naturels ou agricoles

mmm Cours d'eau induisant des limites
naturelles

Espaces et centres de fonctionnement
urbain :

Centre-bourg  recensant  les
principaux équipements et lieux de
vie

Secteurs résidentiels

A Zone dactivités

e 3

A o T )
; i =3 , B Dents creuses J  Batiments pouvant faire l'objet
leCotentin © 500 m s \ / st de changement de destination
)\ ST Dash pren N ; B oivisions parceliaires au titre de l'article
[

—r—————— ‘ ,
Source : interne / Réalisation : Communauté’d'Agglomeration du Cotentin GRCA
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Martinvast Douveet-Divette

Dents creuses 3,15 14,47

Divisions parcellaires 1,82 14,92

Total en ha 4,97 29,39
Densité projetée du PADD 20 150
Nombre de logement projetés en densification 99 510
Nombre de changement de destination 62 210
TOTAL de logements mobilisables 161 720

x La centralité principale
La centralité principal de Martinvast comprend le centtgourg historique ainsi que les hameaux
situés en continuité immédiate« Tabarin» et «BelleFeuillex». Il regroupe les principaux équipements
LlJdzo t A0a RS I O2YYdzyS 0S02f ST Ylue s ®DmeReSieth &
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Bassin d orage
0.4 ha?

PA 050 294 20 Q0003

Légende :
T~ Z 1 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025
I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020 e
w7 Potentiels de densification : dent creuse o)

.
224 Potentiels de densification : division parcellaire m L




Piece n°1.3: Justifications des choix

Territoire de Douve Divette

x Les hameaux
[ S KIFIYStdz [ S
O2YLIiS dzyS

Légende :

T~ Z 1 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025
I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020
w7 Potentiels de densification : dent creuse

444 Potentiels de densification : division parcellaire

Hameau la Fournellerie au Sud

o
’/, '
o e

r”

-

\\ .

\ &

Légende :
==

T Z Z 1 Enveloppe urbaine
I Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020
ww5s% Potentiels de densification : dent creuse

444 Potentiels de densification : division parcellaire
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Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

P Nouainvile

Fonctionnement urbain de la commune

Légende :
Eléments linéaires :

Vers Cherbourg-en-Cotentin

" Voie principale de circulation &
Vers Cherbourg-en-Cotentin — red.euz, Jf pole de temitoire
Douve-Divette

u u 1 Voies secondaires de desserte &
I'échelle communale

Vers Flottemanville-Hague

'S s contraintes  physiques, espaces.

naturels ou agricoles

N TN g

( Coupures de I'urbanisation liées aux

Espaces et centres de fonctionnement
urbain :

Vers Cherbourg-en-Cotentin Centrebowy  recensant  les
principaux équipements et lieux de
vie

Secteur résidentiel

Vers Vasteville / Flamanville

.

Carte des potentiels répertoriés sur la commune

Potentiels Prescription ponctuelle [77] enveloppes urbaines

B oents creuses 4  Batiments pouvant faire f'objet
leCotentin © 500 m [ de changement de destination
l i I oivisions parcellaires au titre de l'article

Source : interne / Réalisation : Communauté d'Agglomération du Cotentin LIS o oo Srlatianisme
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Piece n°1.3: Justifications des choix

Territoire de Douve Divette

Nouainville Douveet-Divette
Dents creuses 0,31 14,47
Divisions parcellaires 0,58 14,92
Total en ha 0,89 29,39
Densité projetée du PADD 15 150
Nombre delogement projetés en densification 13 510
Nombre de changement de destination 2 210
TOTAL de logements mobilisables 15 720
x  La centralité principale
Lt aQF3Al Rdz OSyGNB o02dNB FyOASy RS b2dd AySAL(L
sportA T a RQ!w9i!_é§ é)\Udz§yq sal-fsAYsAyu' I dz §1§Ay RS O
Le centrec 2dzZNH | YOASY 2 aQSau ffFNASYSydUu RSOSTt 2L f

lotissements. Nouainville ne compte, par ailleurs, aucun commerce ou service de proximité.

Légende :

T~ Z 1 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020
w7 Potentiels de densification : dent creuse

444 Potentiels de densification : division parcellaire
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Territoire de Douve Divette

Piece n°1.3: Justifications des choix

Fo2NR&a RS fI w5

x  Les hameaux
[ § KIFIYSIdz | SNRdzSG Said &aAddzS | odzE
Cherbourgen/ 2 G SyGAy® /S KI YSI dz y @8uigilet ldslhabitar@s2pyoitetO i S | d
RQF @I yGlFr3aS RSa&a SldZALISYSyiNg (X0 A2 YSSNVBAOFD LINE L
O2yaliNHzOGA2Y & t dzal 3S SaaSyaASttSYSyd RQKIOAGHGA

Légende :
T 221 Enveloppe urbaine

N Constructions entre 2021 et 2025
I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020

“o4 Potentiels de densification : dent creuse
w4 Potentiels de densification : division parcellaire

Le Hameaux Capé

Légende :
s T 7 T 1 Enveloppe urbaine
W4 I Constructions entre 2021 et 2025
N Consommation fonciére batie habitat 2011 — 2020
4% Potentiels de densification : dent creuse
2 Potentiels de densification : division parcellaire
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Piece n°1.3: Justifications des choix

P SaintMartin le Gréard

Fonctionnement urbain de la commune

Vers Hardinvast

Vers Couville

Vers la RN13

2

VersCouvil‘lti_:_.-..-' D119E1

04
M
oy, — -
e, i T et x:
e, =" i
L T |}
., . -
~a,
'~
',
e,
e,
',

-,

L
&

o
Y,
y
/4

Potentiels

| Dents creuses

\ leCotentin soom

Source : interne / Réalisation : Communauté d'Agglomération du Cotentin
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Territoire de Douve Divette

Légende :

Eléments linéaires :

== \oie principale de circulation a
léchelle du pole de territoire
Douve-Divette

# 81 Voies secondaires de desserte a
I'échelle communale

111 VoieFerrée

contraintes  physiques, ~espaces

Coupures de I'urbanisation liées aux
naturels ou agricoles

mmm Cours d'eau induisant des limites
naturelles

Est et centres de fc
urbain :

Centre-bourg  recensant  les
principaux équipements et lieux de
vie

Secteur résidentiel

Prescription ponctuelle

Batiments pouvant faire I'objet
de changement de destination
au titre de l'article

L.151-11 du code de l'urbanisme

B oivisions parcellaires

Enveloppes urbaines




SaintMartin-Le-Gréard Douveet-Divette

Dents creuses 0,38 14,47

Divisions parcellaires 0,96 14,92

Total en ha 1,34 29,39
Densité projetée du PADD 15 150
Nombre de logement projetés en densification 20 510
Nombre de changement de destination 11 210
TOTAL de logementsobilisables 31 720

x La centralité principale
Lt &aQF3Ad Rdz OSy (i NBartimlaRMNEI NIREOASRY (RS2 y{ I MF/GNE dzd ¢
équipements, commerces et services de proximité de la commune. Le denirg se prolonge vers
le sud du territoire)e long de la RD119, constituant aujo®& dzA dzy' S & S dzt /é SyGaAads dz

> .l‘ N "
4. L/l [ I Oy
.\‘\ . ST .I % /, o /r l l-' |
c 13 G e
L = " /-8
n/ | ] N ~

g .-~~. S '.J 2 2,

’ LAl mtma= » e Y

—die / 7777\ b} Y
e R / .
| " /
/M | " ¢y -
Ll T | b /
s .8
DP division PC 050 519 23 Q0001 - L < FA08019 1990004 S\
0.1ha ~ ] ’ =
s <\
{
[[@ Tnf L
DP division PC 050519 23Q0002, | ;
02n i {
2 [1 5 - 2B
[ .
] e
& 7
- 7

h N

Légende :

T~ Z 1 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020
w7 Potentiels de densification : dent creuse

444 Potentiels de densification : division parcellaire
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Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

P Sideville

Fonctionnement urbain de la commune
Légende :

7, i .

<. Eléments linéaires :

< o o

Vers Flottemanville-Hague & Nouainville e ’ e

‘ Douve-Divette

a n Voies secondaires de desserte &
Iéchelle communale

contraintes  physiques, espaces

Vers Cherbourg-en-Cotentin Coupures de I'urbanisation liées aux
(( naturels ou agricoles

SR
ALITTN N
A%

N
‘.

== Cours d'eau induisant des limites
naturelles

Espaces et centres de fonctionnement
urbain :

D Centre-bourg  recensant s
principaux équipements et lieux de
vie

Vers Teurthéville-Hague

‘.
....

%l

l:] Secteur aftractf en termes de

commerces et services - Site actif
avec des convergences de popula-
tion

Secteurs résidentiels

A Zore dactiites en cours de
développement

.
(ot .
LS - Vers Hardinvast
N \‘ &d l?
s
.
.
v . A
Vers Couville

Carte des potentiels répertoriés sur la commune

W
50 1
* “ :7 -
*
P 2
% >
# *
T Ok
X \
**
%A
) 4 Potentiels Prescription ponctuelle i""?_ Enveloppes urbaines |
{ pO | \ | LTjﬁ Dents creuses. * Batiments pouvant faire I'ol?]el
leCotentin © 500 m { de changement de destination b
* %2 A | oivisions parceliaires au thre de Farticle I
3 - % L151-11 du code de l'urbanisme
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Piece n°1.3: Justifications des choix

Territoire de Douve Divette

Sideville Douveet-Divette

Dents creuses 0,76 14,47

Divisions parcellaires 0,54 14,92

Total en ha 13 29,39
Densité projetée du PADD 16 150
Nombre de logement projetés en densification 21 510
Nombre de changement de destination 17 210
TOTAL de logements mobilisables 38 720

x La centralité principale

Lf &QF3IA0 IREAGS2NRG dS2 28 1+ O2
FAY&A

YFANRS Si tQs02¢tS

Légende :

T~ Z 1 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020
w7 Potentiels de densification : dent creuse

444 Potentiels de densification : division parcellaire

—
L4
e o ™
o
N\ /

x Le village secondaire

Le village secondaire est composé dumeau «Colette». Son développement aux abords de la RD650
fdA O2yFSNB dzyS FGGNIX OGADGAGS OSNIIFAYSd® S5ATFSNBY

Légende :
T~ Z 1 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 —2020
w7 Potentiels de densification : dent creuse

444 Potentiels de densification : division parcellaire

PC 050 575 23 Q0001
3 ha
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Piece n°1.3: Justifications des choix

Territoire de Douve Divette

x Les hameaux

[ § KIFIYShdz RS +1doS0ljdzSd Sad AYLEFYydsS tS8 t2y3
com (i NHzOGA2yas Af | dzyS @201 iGr2y 8$aaSyidasttsSysSyd
8y O2yiAydzAdiS AYYSRAIFIGS® 'yS T2yS RQIOGADAGSAE
site.
e
{( :
Légende :
T 7 T 1 Enveloppe urbaine
- Constructions entre 2021 et 2025
N Consommation fonciére batie habitat 2011 — 2020
4% Potentiels de densification : dent creuse
2 Potentiels de densification : division parcellaire
Le hameau le Vacheux est implanté au niveafi d@A y 1§ SNE SOG A2y SyYydiNB I w5mi
RQSYOGANRBY yn O2yaidNHOGA2yas At | S

dzy S @20 A2y S
RSOSt2LIJJS t GNIY@PSNBR RS& 2LISNridAz2ya RS t20AaasSys

projet de liaison douce entre ce hameau et le cedimirg de Sideville

1_—=r"

r
|
|
\
1
|
|
1
|
|
i
L

Légende :
T 71 Enveloppe urbaine 3
I Constructions entre 2021 et 2025 I by
N Consommation fonciére bétie habitat 2011 —2020 o
w7 Potentiels de densification : dent creuse

4% Potentiels de densification : division parcellaire
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Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

P TeurthévilleHague

Fonctionnement urbain de la commune

Légende :
Vers Sainte-Croix-Hague Eléments linéaires :
Voie principale de circulation &
WEN echelle du pole de temitoire
Douve-Divette

u n 1 Voies secondaires de desserte &
I'échelle communale

contraintes  physiques, ~espaces

naturels ou agricoles

Coupures de I'urbanisation liées aux
Vers Sideville

Vers Flamanville mmm Cours d'eau induisant des limites

naturelles

E: et centres de fc

urbain :

Centre-bourg  recensant  les
principaux équipements et lieux de

Secteurs résidentiels
Vers Couville
Vers Helleville
. Vers Sotteville
Carte des potentiels répertoriés sur la commune
A
¢ ok e

*
*
&
ded
ke
o
b 4
*
£
*
*
| Potentiels Prescription ponctuelle {"“ | Enveloppes urbaines I

I oents creuses Batiments pouvant faire I'objet 1\

) leCotentin © 500 m de changement de destination
SOV AL DVERATN B oivisions parceliaires au titre de larticle
L151-11 du code de l'urbanisme

Source : interne / Réalisation : Communauté d'Agglomération du Cotentin
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TeurthévilleHague | Douveet-Divette

Dents creuses 2,89 14,47

Dividons parcellaires 3,55 14,92

Total en ha 6,44 29,39
Densité projetée du PADD 16 150
Nombre de logement projetés en densification 103 510
Nombre de changement de destination 47 210
TOTAL de logements mobilisables 150 720

x La centralité principale
Nl I3AG Rdz OSY(iNB o02dz2NH KA&(G2NHEEzZ® RE N5 IQ2 Wzribey § ¢
équipements publics, des services et des commerces de proximité. Un lotissement est récemment
@Sydz SGSYRNE f QSy @St 2LJJS dNBI AySo

Dans le prolongement du cent®2 dzZNH> &aAGdzS €S f2y3 RS I w5MHH f
dzNb I AYyS0O Said 02YLl2aS SaaSyuaAastftsSysSyd RS O2yauNX
centaine. Une parcelle sépare le hameau du aeafrcien de Teurthévilelague.
Rk % g :
| Légende :
/ G:::"" f_i'gizr:‘_;nveloppe urbaine
T ) I Constructions entre 2021 et 2025
.~ ~\, B Consommation fonciére bétie habitat 2011 — 2020
s, "O w4 Potentiels de densification : dent creuse
JN w4 Potentiels de densification : division parcellaire
i '




x  Les hamaux
Le hameau Crasville est implanté également aux abords de la RD122 mais se situe plus au sud du
territoire communal en direction de Les Pieux. Il est relativement dense et compte environ cinquante
dza I 3 S Ri@Mdntoahcien et présghte dd dmboedsésh S &
b 5y OASya 02

O2yaiNHzOGA2ya ¢t
NOKAGSOGdzNI £ Sa LINB&a SNIISNJI 6

dz2t t AGSa

Légende :
T 71 Enveloppe urbaine

N Constructions entre 2021 et 2025
I Cconsommation fonciére batie habitat 2011 — 2020

v Potentiels de densification : dent creuse
w4 Potentiels de densification : division parcellaire

Hameau Les Ameriaux

Légende :
T 71 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025
N Consommation fonciére bétie habitat 2011 — 2020

oo Potentiels de densification : dent creuse
7 Potentiels de densification : division parcellaire




Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

Hameau La Coudrée au Nord et Hameau Grisetot au Sud

\ ]

L — r-o Enveloppe urbaine

a o | F N Constructions entre 2021 et 2025
5, | N Consommation fonciére bétie habitat 2011 — 2020
1 w7z Potentiels de densification : dent creuse

7 Potentiels de densification : division parcellaire

Hameau Le Poutrel

PC 050 594 25 00002

==

T~ Z ] Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025

I Consommation fonciére batie habitat 2011 — 2020
w4 Potentiels de densification : dent creuse

w4 Potentiels de densification : division parcellaire
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Piece n°1.3: Justifications des choix

Territoire de Douve Divette

Hameau Baudienw!:

Légende :

T 7 T 1 Enveloppe urbaine

I Constructions entre 2021 et 2025

N Consommation fonciére batie habitat 2011 — 2020
4% Potentiels de densification : dent creuse

244 Potentiels de densification : division parcellaire
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Piece n°1.3: Justifications des choix Territoire de Douve Divette

P Tollevast

Fonctionnement urbain de la commune
Vers Cherbourg-en-Cotentin

Légende :

Eléments linéaires :

Voie principale de circulation &
W echelle du pole de teritoire:
Douve-Divette

Vers Martinvast u u 1 Voies secondaires de desserte &
Iechelle communale

e

Coupures de |'urbanisation liées aux
contraintes  physiques, espaces
naturels ou agricoles

= Cours d'eau induisant des limites
naturelles

Espaces et centres de fonctionnement
urbain :

l:] Centre-bourg  recensant  les
principaux équipements et lieux de’
vie

D Secteur aftractif en termes de
Vers Hardinvast

commerces et services - Site actif
avec des convergences de popula-

tion
.
x Secteurs résidentiels
D152
Sua,, A Zones dactivités
Vers Valognes
&l

Carte des potentiels répertoriés sur la commune
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